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Reglement
Plan Local d’Urbanisme

Le présent réglement s’applique a I'ensemble du territoire de Cauvicourt.

Conformément & l'article R111-1 du Code de I'Urbanisme demeurent applicables les articles R111-2,
R111-4,R111-15et R111-21.

Se superposent aux régles propres du PLU, les prescriptions prises au titre des législations
spécifiques.

Le territoire couvert par le PLU est divise en zones urbaines « zones U » déja urbanisees ou equipées,
en zones a urbaniser « zones AU », en zones naturelles et forestiéres « zones N » et en zones agricoles
w ZONEes A »

Les zones urbaines « U »: elles correspondent aux secteurs déja urbanisés et aux secteurs ou
les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter

Les zones a urbaniser « AU » : elles correspondent a des secteurs a caractére naturel destinés a
étre ouverts a l'urbanisation

Les zones agricoles « A»: elles correspondent aux secteurs, équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biclogique ou économique des terres agricoles. Y sont seules
autorisées les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
et a l'exploitation agricole,

Les zones naturelles et forestiéres « N » : elles correspondent aux secteurs, équipés ou non, a
protéger en raison soit de la gualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de l'existence
d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels.

Le plan indigue par ailleurs :

Les terrains classés comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer (articles L113-1 et
R113-2 du Code de ['Urbanisme)

Les emplacements réservés aux voies et aux ouvrages publics, aux installations d’intérét général
et aux espaces verts,

Les éléments du patrimoine protégés au titre de la Loi Paysage en application de "article L.151-
19

Les zones humides

Nota bene: Les dispositions générales ci-dessus ainsi que les chapeaux de zone sont mentionnés a titre
informatif et n'ont pas de caractére opposable.
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Dispositions particulieres applicables aux

ZONES URBAINES
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ZONE UB

Définition de lo rone (o titre informatif)

Zone urbaine caractérisant le bourg et accueillant principalement de 'habitat, des services et des
activités commerciales qui en sont le complément naturel

ARTICLE UB1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Les implantations d'activités incompatibles avec 'habitat
Les batiments agricoles
A exception des emplacements prévus a cet effet, le camping, les habitations légéres de loisirs, groupées ou
isolées
Le stationnement des caravanes (sauf dans les batiments et remises sur le terrain ou est implantée la résidence
de 'utilisateur),
Les abris de fortune, dépdts de ferraille, matériaux de démolition, de déchets et véhicules désaffectés
Les affouillements et exhaussements de sol qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction
Les affouillements, les exhaussements de sol et toute opération conduisant a l'imperméabilisation du sol sauf
s'ils sont nécessaires a la restauration, U'entretien et la préservation de ces milieux ou la mise en ceuvre d'ouvrage
nécessaire a la restauration de la continuité écologique,

Dans les secteurs soumis & un risque de remontée de la nappe phréatique et reportés sur le plan graphique 4.3 ;

- Secteurs entre 0 et 1 métre (risque d'inondation des réseaux et sous-sols): sont interdits les sous-sols,
I'assainissement autonome (sauf avis favorable du SPANC) et Uinfiltration des eaux pluviales dans le sol

- Secteurs de 1 & 2.5 métres (risque d'inondation des sous-sols) : sont interdits les sous-sols et |'assainissement
autonome (sauf avis favorable du SPANC)

ARTICLE UB2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES
Les constructions ou installations de toute nature habitat et activités sous réserve des interdictions mentionnées
a l'article 1.
L'aménagement, ['extension et le changement de destination des batiments existants pour leur transformation
en habitat ou activité compatible avec I'habitat
Les installations classées compatibles avec I'habitat sous réserve qu'elles nentrainent pas de nuisances ou de
risques pour celui-ci,
Les équipements publics d'intérét général

ARTICLEUB3 : ACCES ET VOIRIE
Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée ouverte a la circulation
Les caractéristiques des accés et de la voirie doivent répondre 4 des conditions satisfaisantes de desserte:
défense contre 'incendie, protection civile, collecte des ordures ménagéres. ..

ARTICLE UB4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux d'eau, d'assainissement, d'électricité devront avoir des caractéristiques suffisantes pour répondre
aux besoins des constructions susceptibles d’étre desservies par les réseaux,

Commune de CAUVICOURT



Reglement
Plan Local d’Urbanisme

Eau potable: Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau deit étre raccordée au
réseau public

Eaux usées: Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre raccordée au
réseaul collectif d’assainissement.

Eaux usées non domestiques ; Conformément a Particle L1331-10 du Code la Santé Publique, « tout déversement
d'eaux usées, autres que domestiques, dans les égouts doit étre préalablement autorisé par la collectivité a
laguelle appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par ces eaux usées avant de rejoindre le milieu naturel,
L'autorisation fixe, suivant la nature du réseau 3 emprunter ou des traitements mis en ceuvre, les caractéristiques
que doivent présenter ces eaux usées pour étre reques, Cette autorisation peut étre subordonnée 4 la
participation de Fauteur du déversement aux dépenses de premier établissement, d'entretien et dexplaitation
entrainées par la réception de ces eaux.

Eaux pluviales: Lorsque le réseau public des eaux pluviales existe, les aménagements dojvent garantir et
maitriser ['écoulement des eaux pluviales dans ce réseauw, En 'absence d'un réseau d'eaux pluviales ou en cas de
réseau insuffisant, Le constructeur deit réaliser sur son terrain des dispositifs appropriés et proportionnés
permettant I'évacuation directe et sans stagnation de ces eaux dans le respect du droit des propriétaires des
fonds inférieurs. Si la hauteur de la nappe phréatique le permet, les dispositifs employés devront favoriser
l'infiltration a la parcelle

Autres réseaux: ils doivent étre réalisés en souterrain

ARTICLE UBS : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet

ARTICLE UBG : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a I'alignement de fait des constructions existantes ou a 3 métres
minimum de la limite des voies et emprises publiques,

Des reculs différents pourront étre autorisés en cas d’extension de batiments existants

Ces dispositions ne s’appliguent pas aux ouvrages techniques et équipements nécessaires aux services publics et
services d'intérét général

ARTICLE UBT : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

les constructions deoivent étre implantées en limite séparative ou 3 une distance au moins égale a la moitié de
leur hauteur a I'égout de toituresans pouvoir étre inférieure 4 4métres.

Les constructions de meins de 9m2 doivent étre implantdes 1 métre minimum des limites sparatives

Dans le cas d'une extension d’un batiment existant, une distance inférieure pourra étre admise.

Ces dispositions ne sappliquent ni aux ouvrages techniques et équipements nécessaires aux services publics et
services d'intérét général

ARTICLE UBS : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet

ARTICLE UB9 : EMPRISE AU SOL

Sans objet
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ARTICLEUB10 : HAUTEUR MAXIMALE DESCONSTRUCTIONS

- Lahauteur maximale des constructions est limitée a 11 métres au faitage et 9 métres a l'acrotére
- Ces dispositions ne s’appliquent pas aux ouvrages techniques et équipements nécessaires aux services publics et
services d'intérét général

ARTICLEUB11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Conformément a ['article R111-27 du Code de 'Urbanisme: « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou |'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caracteére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales. »

i Phabitati

1. Réhabilitation ou extension de constructions anciennes:

- Les matériaux traditionnels d'origine constitutifs des fagades seront laissés apparents chaque fois que cela sera
possible dans le respect des lieux avosinants.

- Aucas ou I'état de dégradation du matériau d’origine ne permettrait sa conservation, il pourra étre recouvert, a
condition que le nouveau parement soit choisi en harmonie avec la teinte de la pierre ou de I'enduit qui constitue
le batiment existant.

- Sauf pour les toits terrasses, les couvertures des batiments principauxdevront avoir I'aspect et la teinte soitde la
tuile, soit de l'ardoise.

- Les extensions devront étre réalisées en harmonie avec le batiment existant soit par le volume, les matériaux ou
les teintes employés.

2. Les constructions neuves a usage d’habitation et leur annexe:

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d’aspect:

Fagade:

- Les murs de facade qui ne seraient pas réalisés en matériaux destinés a rester apparents devront recevoir un
enduit. Les couleurs a privilégier pour les batiments doivent s'apparenter a l'usage des constructions locales
traditionnelles environnantes.

Toiture:

- Sauf pour les toits terrasses, les couvertures des batiments principaux devront avoir l'aspect et la teinte soit de la
tuile, soit de l'ardoise.

Dans la mesure ol celleci s'intégre de facon harmonieuse dans le paysage environnant, des dispositions différentes
pourront étre autorisées:

- Dans le cadre d’une conception répondant a une démarche architecturale contemporaine

- Afin de favoriser I'utilisation des énergies renouvelables et I'habitat écologique

- Pourlaréalisation d'équipements publics ou d’intérét collectif

Eléments techniques:

Sauf impossibilité technique, les antennes, y compris les paraboles et relais téléphoniques doivent étre placées a
Pintérieur des constructions ou de fagon a ne pas étre visibles de I'espace public Elles doivent étre intégrées de facon
aen réduire l'impact notamment lorsqu’elles sont vues depuis les voies ou les espaces publics.

Les panneaux et capteurs solaires seront encastrés dans la toiture et entreront dans la composition de ['architecture
{emprise sur le toit, alignement avec les toitures en fagades) dans un esprit « verriére » et de teinte noire.
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Les clétures sur rue :

Les clatures seront constituées d'un mur ou d'un muret surmonté d'un grillage ou d°une lisse en bois ou en béton,
ou d'un grillage sur poteaux, Dans ces trois derniers cas, elles pourront étre doublées par une haie intérieure de
végétaux d'essences locales,

Leur hauteur maximale sera de 2 métres

Les plagues préfabriquées sont interdites en fagade

Les portails sur rue seront supportés par une maconnerie en harmonisation avec ['habitation et encastrant si
passible boite aux lettres et armaire EDF

Al'angle des voies et lorsque la visibilite se trouverait réduite, la hauteur des cldtures pourra étre diminuée

r I |

Elles serant constituées de murs ou de grillage sur poteaus en limite séparative

Leur hauteur maximale sera de 2 métres

Les mursgui ne seraient pas réalisés en matériaux destinés a rester apparents devront recevoir un enduit.

Les clotures en grillages devront étre doublées d'une haie de méme hauteur implantée a 0.50 métre de la cléture

Les pignons et fagades doivent étre composés de matériaux destines a étre apparents, murs enduits ou de
bardages.

Les teintes et les matériaux ufilisés doivent rechercher en priorité 'intégration du batiment dans le paysage
environnant,

ARTICLEUB12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des activités exercées dans les constructions
projetées doit étre assuré en dehors des voies publiques. 2 emplacements sont demandés par logement sauf dans
le cas de réhabilitation de constructions existantes,

Une aire de stationnement pour les vélos sera aménagée lors de la construction d'équipements, services collectifs
et de logements collectifs

ARTICLEUB13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés classés {art L1131 et L113-2CU) identifiés sur le document graphique sont & préserver,

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de maodifier un élément de paysage identifié au titre de la Loi
Paysage (L.151-15), doivent faire I'objet d’'une déclaration préalable dans les conditions prévues a l'article R421-
23-h. L'entretien traditionnel de la haie ou du talus {émondage, élagage, abattage, enlévement des chablis et
arbres morts, coupe a blanc avec régénération) n'est pas soumisa déclaration préalable,

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de stationnement et de voirie doivent
&tre traités en espaces verts

ARTICLEUB14 : COEFFICIENT D'QCCUPATION DESSOLS

Mon réglementé

ARTICLE UBLS5 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Pour toute construction, la recherche en matiére d'énergies renouvelables et de gestion de I'eau est encouragée.
Ces dispositifs devront faire 'objet d'une insertion paysagére et respecter les dispositions du présent réglement.
En cas de travaux disolation extérieure sur une construction existante, le choix des matériaux privilégie leur
adaptation a la construction d'erigine, ainsi que leur esthétique,
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ARTICLEUB16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS NUMERIQUES

Dans les voies nouvelles, toutes dispositions deivent étre prises par les aménageurs pour permettre I'installation
d'un réseau de télécommunication ciblé (fibre optigue)
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ZONE UC

Definition de lo zone ja titre informatif]
Zone urbaine d’habitat plus récent de faible densité
- UcCa: secteur qualifiant 'urbanisation récente du bourg

ARTICLE UC1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S50L INTERDITES

Les implantations d'activités incompatibles avec 'habitat

Les batiments agricoles

A Pexception des emplacements prévus a cet effet, le camping, les habitations légéres de laisirs, groupées ou
isolées

Le stationnemaent des caravanes (sauf dans les batiments et remises sur le terrain ol est implantée la résidence
de Futilisateur),

Les abris de fortune, dépdts de ferraille, matériaux de démalition, de déchets et véhicules désaffectés

Les affouillernents et exhaussements de sol qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction

En zone humide, sont interdits toute construction, les affouillerments, les exhaussements de sol et toute opération
conduisant a l'imperméabilisation du sol sauf s'ils sont nécessaires a la restauration, lentretien et la préservation
de ces milieux ou la mise en ceuvre d'ouvrage nécessaire a la restauration de la continuité écologique.

. : anappe phréatique ef reportes sur le plan graphigque 4
Secteurs entre 0 et 1 métre (risque d'inondation des réseaux et soussals): sont interdits les sous-sols,
I'assainissement autonome (sauf avis favorahle du SPANC) et Uinfiltration des eaux pluviales dans le sal
Secteurs de 1 & 2.5 métres {risque d'inondation des sous-sols): sont interdits les soussols et 'assainissement

autonome [sauf avis favorable du SPANC)

Dans les périmétres de sécurité autour des cavités en application de l'article R111-2 du Code de I'urbanisme et en

I'absence de reconnaissance géotechnique démaontrant I'absence de risque, toute nouvelle construction estinterdite,

ARTICLEUC2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions ou installations de toute nature habitat et activités sous réserve des interdictions mentionnées
al'article 1.
Les opérations d'aménagement sous condition qu'elles respectent les orientations d’aménagement et de
programmation
Les opérations commerciales de plus de 300m2 sous condition du respect des régles du Document
d'Aménagement Artisanal et Commercial (DAAC) issu du SCOT.,
L'aménagement, I'extension et le changement de destination des batiments existants pour leur transformation
en habitat ou activité compatible avec 'habitat
Les installations classées compatibles avec I'habitat sous réserve qu'elles n'entrainent pas de nuisances ou de
riscues pour celul-cl,

- Les équipements publics dintérét général

De plus en UCa:
Dans les secteurs concernés par une orientation d'aménagement et de programmation, l'opération devra étre
réalisée dans le cadre d’une opération d'ensemble portant sur la totalité du secteur défini par FOAP
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ARTICLEUCS : ACCES ET VOIRIE

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée ouverte a la circulation

- Les caractéristiques des accés et de la voirie doivent répondre & des conditions satisfaisantes de desserte:
défense contre l'incendie, protection civile, collecte des ordures ménageres. ..

De plus en UCa;

- Il sera nécessaire de procéder a un élargissement de la voirie dés lors que l'opération d'aménagement le
mentiennera,

ARTICLE UC4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux d'eau, d'assainissement, d électricité devront avoir des caractéristiques suffisantes pour répondre aux

besoins des constructions susceptibles d'étre desservies par les réseaux,

- Eau potable: Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordée au
réseau public En I"absence de réseau ou de réseau insuffisant, ['assainissement nen collectif des constructions ou
installations en conformité avec la réglementation en vigueur est autorisé,

- Eaux usées: Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre raccordée au
réseau collectif d*assainissement.

- Eaux usées non domestiques: Conformeément a Particle L1331-10 du Code la Santé Publique, « tout déversement
d'eaux usées, autres que domestiques, dans les égouts doit étre préalablement autorisé par la collectivité a
laquelle appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par ceseaux usées avant de rejoindre le milieu naturel,

- L'autorisation fixe, suivant la nature du réseaw 3 emprunter ou des traitements mis en ceuvre, les caractéristiques
que doivent présenter ces eaux usées pour étre reques, Cette autorisation peut étre subordonnée 3 la
participation de auteur du déversement aux dépenses de premier établissement, d'entretien et d’exploitation
entrainées par la réception de ces eaux.

- Eaux pluviales: Lorsque le réseau public des eaux pluviales existe, les aménagements doivent garantir et
maitriser I'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau, En I'absence d'un réseau d'eaux pluviales ou en cas de
réseay insuffisant, Le constructewr doit réaliser sur son terrain des dispositifs appropriés et proportionnés
permettant I'évacuation directe et sans stagnation de ces eaux dans le respect du droit des propriétaires des
fonds inférieurs. Si la hauteur de la nappe phréatique le permet, les dispositifs employés devront favoriser
linfiltration a la parcelle

- Autres réseaux: ils doivent étre réalisés en souterrain

ARTICLEUCS : CARACTERISTIQUES DESTERRAINS
- Sans objet

ARTICLEUCS : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

- Les constructions doivent étre implantées a l'alignement de fait des constructions existantes ou a 5 métres
minimum de la limite des voies et emprises publiques.

- Cesdispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques et équipements nécessaires aux services publics et
services d'intérét général

En secteur UCa:

- Les constructions doivent étre implantées a I'alignement de fait des constructions existantes ou a 3 métres
minimum de la limite des voies et emprises publiques.

Commune de CAUVICOURT
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ARTICLEUCT : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIOMS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

- les constructions doivent étre implantées a une distance au moins égale a la moitié de leur hauteur a "égout de
toiture sans pouvair étre inférieure 4 4 métres,

- Les constructions de moins de 9m2 doivent &tre implantées 4 1 métre minimum des limites séparatives

- Les constructions en limites séparatives sont autorisées lorsque celles-ci concernent I'extension d'un batiment
existant déja implanté sur ces limites,

- Ces dispositions ne s"appliquent ni aux ouvrages techniques et équipements nécessaires aux services publics et
services d'intérét général

Ensecteur UCa:

- Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative

ARTICLEUCS : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIOMNS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- 5Sansobjet

ARTICLE UCS : EMPRISE AU S0L
L'emprise ausol est limitée & 30% de la superficie de |a parcelle

ARTICLE UCL0 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- Lahauteur maximale des constructions est limitée a 11 métres au faitage et 9 métres a "acrotére
- Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages technigques et équipements nécessaires aux services publics et
services d'intérét général

ARTICLEUC1] : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Conformément a ['article R111-27 du Code de I'Urbanisme: « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de 'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou 3 madifier, sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a lintérét des lieux aveisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales, »

i 3 ' itati

Réhabilitation ou extension de constructions anciennes:

- Les matériaux traditionnels d origine constitutifs des fagades seront laissés apparents chague fois que cela sera
possible dans le respect des lieux avoisinants,

- A cas ol l'état de dégradation du matériau d'origine ne permettrait sa conservation, il pourra étre recouvert, a
candition gue le nouveau parement soit choisi en harmonie avec |a teinte de la pierre ou de 'enduit qui constitue
le batiment existant.

- Sauf pour les toits terrasses, les couvertures des batiments principaux devront avoir Paspect et la teinte soit de la
tuile, soit de I'ardoise.

- Les extensions devront étre réalisées en harmonie avec le batiment existant soit par le volume, les matériaux ou
les teintes employés.

Les canstructions neuves d usage d hobitationet leur annexe:

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect:

Facade:

- Les murs de fagade qui ne seraient pas réalisés en matériaux destinés a rester apparents devront recevoir un
enduit. Les couleurs a privilégier pour les batiments deivent s'apparenter a I'usage des constructions locales
traditionnelles environnantes,

Commune de CAUVICOURT
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Toiture:

- Sauf pour les toits-terrasses, les couvertures des batiments principaux devront avoir 'aspect et la teinte soit de la
tuile, soit de ardoise.

Dans la mesure ol celleci s'intégre de fagon harmaonieuse dans le paysage environnant, des dispositions différentes

pourront étre autorisées:

- Dans le cadre d'une conception répondant & une démarche architecturale contemporaine

- Afinde favoriser ['utilisation des énergies renouvelables et I'habitat écologique

- Pourla réalisation d'égquipements publics ou d'intérét collectif

Sauf impossibilité technique, les antennes, y compris les paraboles et relais téléphoniques doivent étre placées a
intérieur des constructions ou de facon A ne pas étre visibles de 'espace public.

Elles doivent étre intégrées de fagon a en réduire 'impact notamment lorsqu'elles sont vues depuis les voies ou les
espaces publics.

Les panneaux et capteurs solaires seront encastrés dans |a toiture et entreront dans la composition de 'architecture
lemprise sur le toit, alignement avec les toitures en fagades) dans un esprit « verriére» et de teinte noire,

Les clotures sur rue:

- Lesclotures seront constituées d’un mur oud'un muret surmaonté d'un grillage ou d’une lisse en bois ou en bétan,
ou d'un grillage sur poteaux.

- Dans ces trais derniers cas, elles pourront étre doublées par une haie intérieure de végétaux d'essences locales.

- Leur hauteur maximale sera de 2 métres

- Les plaques préfabriquées sont interdites en fagade

- Les portails sur rue seront supportés par une magonnerie en harmonisation avec 'habitation et encastrant si
possible boite aux lettres et armoire EDF

- Al'angle des voies et lorsque la visibilité se trouverait réduite, la hauteur des clitures pourra étre diminuée

i r res limi

- Elles seront constituéesde murs ou de grillage sur poteaux en limite séparative

- Leur hauteur maximale sera de 2 métres

- Les mursqui ne seraient pas réalisés enmatériaux destinés i rester apparents devront recevoir un enduit,

- Les clétures en grillages devront étre doublées d'une haie de méme hauteur implantée a 0.50 métre de la cléture

biti . P activité:

- Les pignons et facades doivent étre composés de matériaux destinés & étre apparents, murs enduits ou de
bardages.

- Les teintes et les matériaux utilisés doivent rechercher en priorité intégration du batiment dans le paysage
environnant,

ARTICLEUC12 : STATIONNEMENT

- Le stationnement des véhicules cormespondant aux besoins des activités exercées dans les constructions
projetées doit étre assuré en dehors des voies publiques. 2 emplacements sont demandés par logement.

- Une aire de stationnement pour les vélos sera aménagée lors de la construction d'équipements, services collectifs
et de logements collectifs

ARTICLE UC13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
- Les espaces boisés classés (art L1131 et L113-2CU)} identifiés sur le document graphique sont a préserver.

Commune de CAUVICOURT
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Tous travaux ayant pour effet de deétruire ou de medifier un élément de paysage identifié au titre de la Loi
Paysage [L.151-18), doivent faire l'objet d'une déclaration préalable dans les conditions prévues a |article R421-
23-h,

L'entretien traditionnel de la haie ou du talus (émondage, élagage, abattage, enlévement des chablis et arbres
morts, coupe a blanc avec régénération) n'est pas soumis a déclaration préalable.

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de stationnement et de voirie doivent
etre traités en espaces verts

ArTICLEUC14 : CoeFFICIENT D'OCCUPATION DESSOLS
Mon réglementé

ARTICLEUCLS : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Pour toute construction, la recherche en matiére d'énergies renouvelables et de gestion de I'eau est encouragée,
Ces dispositifs devrant faire I'abjet d'une insertion paysagere et respecter les dispositions du présent réglement,
En cas de travaux d'isolation extérieure sur une construction existante, le choix des matériaux privilégie leur
adaptation a la construction d*origing, ainsi que leur esthétique,

ARTICLEUCL1G ; INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS NUMERIQUES

Dans les voies nouvelles, toutes dispositions doivent étre prises par les aménageurs pour permettre l'installation
d'un réseau de télécommunication cablé (fibre optique)

Commune de CAUVICOURT
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Dispositions particulieres applicables aux
ZONES A URBANISER
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ZONE 1AU

ARTICLE TAU1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les implantations d’activités incompatibles avec I’habitat

- Les batiments agricoles.

- Al’exception des emplacements prévus a cet effet, le camping, les habitations Iégéres de loisirs,
groupées ou isolées.

- Le stationnement des caravanes (sauf dans les batiments et remises sur le terrain ou est
implantée la résidence de I'utilisateur),

- Les abris de fortune, dépots de ferraille, matériaux de démolition, de déchets et véhicules
désaffectés.

- Les affouillements et exhaussements de sol qui ne sont pas nécessaires a des travaux de
construction.

- En zone humide, sont interdits toute construction, les affouillements, les exhaussements de sol
et toute opération conduisant a I'imperméabilisation du sol sauf s’ils sont nécessaires a la
restauration, I’entretien et la préservation de ces milieux ou la mise en ceuvre d’ouvrage
nécessaire a la restauration de la continuité écologique.

Dans les secteurs soumis a un risque de remontée de la nappe phréatique et reportés sur le plan
graphique 4.3 :

- Secteurs entre 0 et 1 métre (risque d’inondation des réseaux et sous-sols) : sont interdits les
sous-sols, I'assainissement autonome (sauf avis favorable du SPANC) et I'infiltration des eaux
pluviales dans le sol.

- Secteurs de 1 a 2.5 metres (risque d’inondation des sous-sols) : sont interdits les sous-sols et
I’assainissement autonome (sauf avis favorable du SPANC).

Dans les périmétres de sécurité autour des cavités en application de I'article R111-2 du Code de
I'urbanisme et en I'absence de reconnaissance géotechnique démontrant I’'absence de risque, toute
nouvelle construction est interdite.

ARTICLE T1AU2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

- Les constructions ou installations de toute nature habitat et activités sous réserve des
interdictions mentionnées a I'article 1.

- Les opérations d’aménagement sous condition qu’elles respectent les orientations
d’aménagement et de programmation.

- L’aménagement, I’extension et le changement de destination des batiments existants pour leur
transformation en habitat ou activité compatible avec I’habitat.

- Les installations classées compatibles avec I’habitat sous réserve qu’elles n’entrainent pas de
nuisances ou de risques pour celui-ci.

- Les équipements publics d’intérét général.

Commune de CAUVICOURT
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ARTICLE TAU3 : ACCES ET VOIRIE

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée
ouverte a la circulation.

- Les caractéristiques des accés et de la voirie doivent répondre a des conditions
satisfaisantes de desserte : défense contre I'incendie, protection civile, collecte des
ordures ménageres...

ARTICLE 1AU4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux d’eau, d’assainissement, d’électricité devront avoir des caractéristiques suffisantes pour
répondre aux besoins des constructions susceptibles d’étre desservies par les réseaux.

- Eau potable : Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre
raccordée au réseau public. En I'absence de réseau ou de réseau insuffisant, I’assainissement
non collectif des constructions ou installations en conformité avec la réglementation en vigueur
est autorisé.

- Eaux usées : Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit
étre raccordée au réseau collectif d’assainissement.

- Eaux usées non domestiques : Conformément a I’article L1331-10 du Code la Santé Publique, «
tout déversement d’eaux usées, autres que domestiques, dans les égouts doit étre
préalablement autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages qui seront
empruntés par ces eaux usées avant de rejoindre le milieu naturel.

L’autorisation fixe, suivant la nature du réseau a emprunter ou des traitements mis en ceuvre, les
caractéristiques que doivent présenter ces eaux usées pour étre recues. Cette autorisation peut étre
subordonnée a la participation de I'auteur du déversement aux dépenses de premier établissement,
d’entretien et d’exploitation entrainées par la réception de ces eaux.

- Eaux pluviales : Lorsque le réseau public des eaux pluviales existe, les aménagements doivent
garantir et maitriser ’écoulement des eaux pluviales dans ce réseau. En I’absence d’un réseau
d’eaux pluviales, en cas de réseau insuffisant, ou si les OAP le prévoient, le constructeur doit
réaliser sur son terrain des dispositifs appropriés et proportionnés permettant I’évacuation
directe et sans stagnation de ces eaux dans le respect du droit des propriétaires des fonds
inférieurs. Si la hauteur de la nappe phréatique le permet, les dispositifs employés devront
favoriser I’infiltration a la parcelle.

- Autres réseaux : ils doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE TAUS5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- Sans objet

ARTICLE T1AUG6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES

- Les constructions doivent étre implantées a I'alignement de fait des constructions
existantes ou a 5 métres minimum de la limite des voies et emprises publiques.

- Ces dispositions ne s’appliquent pas aux ouvrages techniques et équipements
nécessaires aux services publics et services d’intérét général.
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ARTICLE 1AU7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

- Les constructions doivent étre implantées en limite séparative ou a une distance au
moins égale 4 métres.

- Les constructions de moins de 9m2 doivent étre implantées a 1 metre minimum des
limites séparatives.

- Les constructions en limites séparatives sont autorisées lorsque celles-ci concernent
I’extension d’un batiment existant déja implanté sur ces limites

- Ces dispositions ne s’appliquent ni aux ouvrages techniques et équipements
nécessaires aux services publics et services d’intérét général.

ARTICLE TAUS8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Sans objet

ARTICLE 1AU9 : EMPRISE AU SOL

- L’'emprise au sol est limitée a 30% de la superficie de la parcelle.

ARTICLE TAU10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur maximale des constructions est limitée a 11 métres au faitage et 9 meétres
a 'acrotere.

- Ces dispositions ne s’appliquent pas aux ouvrages techniques et équipements
hécessaires aux services publics et services d’intérét général.

ARTICLE TAU11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Conformément a I'article R111-27 du Code de I’'Urbanisme : « Le projet peut étre refusé ou
n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions,
par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages nhaturels ou urbains ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales. »

Les constructions a usage d’habitation

1. Réhabilitation ou extension de constructions anciennes :

- Les matériaux traditionnels d’origine constitutifs des facades seront laissés apparents
chaque fois que cela sera possible dans le respect des lieux avoisinants.

Commune de CAUVICOURT
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- Au cas ou I’état de dégradation du matériau d’origine ne permettrait sa conservation,
il pourra étre recouvert, a condition que le nouveau parement soit choisi en harmonie
avec la teinte de la pierre ou de I’enduit qui constitue le batiment existant.

- Sauf pour les toits terrasses, les couvertures des batiments principaux devront avoir
I’aspect et la teinte soit de la tuile, soit de I’ardoise.

- Les extensions devront étre réalisées en harmonie avec le batiment existant soit par le
volume, les matériaux ou les teintes employés.

2. Les constructions neuves a usage d’habitation et leur annexe :
Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d’aspect :
Facade :

- Les murs de facade qui ne seraient pas réalisés en matériaux destinés a rester
apparents devront recevoir un enduit. Les couleurs a privilégier pour les batiments
doivent s‘apparenter a 'usage des constructions locales traditionnelles environnantes.

Toiture :

- Sauf pour les toits-terrasses, les couvertures des batiments principaux devront avoir
I’aspect et la teinte soit de la tuile, soit de I’ardoise.

Dans la mesure ou celle-ci s’intégre de facon harmonieuse dans le paysage environnant, des
dispositions différentes pourront étre autorisées :

- Dans le cadre d’une conception répondant a une démarche architecturale
contemporaine.

- Afin de favoriser I'utilisation des énergies renouvelables et ’habitat écologique.

- Pour la réalisation d’équipements publics ou d’intérét collectif.

Eléments techniques :

Sauf impossibilité technique, les antennes, y compris les paraboles et relais téléphoniques
doivent étre placées a l'intérieur des constructions ou de facon a ne pas étre visibles de
I'espace public. Elles doivent étre intégrées de facon a en réduire I'impact notamment
lorsqu’elles sont vues depuis les voies ou les espaces publics.

Les panneaux et capteurs solaires seront encastrés dans la toiture et entreront dans la
composition de I'architecture (emprise sur le toit, alignement avec les toitures en facades)
dans un esprit « verriére » et de teinte noire.

Les clotures sur rue :

- Les clotures seront constituées d’un mur ou d’un muret surmonté d’un grillage ou
d’une lisse en bois ou en béton, ou d’un grillage sur poteaux.

Commune de CAUVICOURT
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- Dans ces trois derniers cas, elles pourront étre doublées par une haie intérieure de
végétaux d’essences locales.

- Leur hauteur maximale sera de 2 meétres

- Les plaques préfabriquées sont interdites en facade.

- Les portails sur rue seront supportés par une maconnerie en harmonisation avec
I’habitation et encastrant si possible boite aux lettres et armoire EDF

- Alangle des voies et lorsque la visibilité se trouverait réduite, la hauteur des clétures
pourra étre diminuée

Les cl6tures sur les autres limites

- Elles seront constituées de murs ou de grillage sur poteaux en limite séparative

- Leur hauteur maximale sera de 2 métres

- Les murs qui ne seraient pas réalisés en matériaux destinés a rester apparents devront
recevoir un enduit.

- Les clotures en grillages devront étre doublées d’une haie de méme hauteur implantée
a 0.50 metre de la cloture

Les batiments a usage d’activité :

- Les pignons et facades doivent étre composés de matériaux destinés a étre apparents,
murs enduits ou de bardages.

- Les teintes et les matériaux utilisés doivent rechercher en priorité I'intégration du
batiment dans le paysage environnant.

ARTICLE TAU12 : STATIONNEMENT

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des activités exercées dans
les constructions projetées doit étre assuré en dehors des voies publiques. 2
emplacements sont demandés par logement.

- Une aire de stationnement pour les vélos sera aménagée lors de la construction
d’équipements, services collectifs et de logements collectifs.

ARTICLE TAU13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les espaces boisés classés (art L113-1 et L113-2CU) identifiés sur le document
graphique sont a préserver.

- Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage
identifié au titre de la Loi Paysage (L.151-19), doivent faire I'objet d’une déclaration
préalable dans les conditions prévues a I’article R421-23-h.

L’entretien traditionnel de la haie ou du talus (émondage, élagage, abattage, enlévement des
chablis et arbres morts, coupe a blanc avec régénération) n’est pas soumis a déclaration
préalable.
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- Les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de
stationnement et de voirie doivent étre traités en espaces verts.

ARTICLE 1AU14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

- Non réglementé

ARTICLE TAU15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

- Pour toute construction, la recherche en matiére d’énergies renouvelables et de gestion
de I’eau est encouragée. Ces dispositifs devront faire I'objet d’une insertion paysagere
et respecter les dispositions du présent reglement.

- En cas de travaux d’isolation extérieure sur une construction existante, le choix des
matériaux privilégie leur adaptation a la construction d’origine, ainsi que leur
esthétique.

ARTICLE TAU16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMNICATIONS NUMERIQUES

- Dans les voies nouvelles, toutes dispositions doivent étre prises par les aménageurs
pour permettre I’installation d’un réseau de télécommunication cablé (fibre optique).
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Dispositions particulieres applicables aux
ZONES AGRICOLES
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ZONE A

Definition de lo zone ja titre informatif]

Zone agricole équipée ou non a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

- Ah:secteur urbanisé au sein de la zone agricole admettant des constructions

ARTICLEAL : DCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les constructions et installations autres que mentionnées a 'article A2 notamment:
Toute construction, occupation et utilisation du sol excepté celles autorisées a l'article 2,
Les parcs résidentiels de loisirs, le camping, caravaning en dehors des terrains aménagés a cet effet et le
stationnement des caravanes sauf dans les batiments et remises sur le terrain ol est implantée la résidence de
l'utilisateur,
Les carriéres
En zone humide, sont interdits toute construction, les affouillements, les exhaussements de sol et toute opération
conduisant & 'imperméabilisation du sol sauf s'ils sont nécessaires a la restauration, l'entretien et la préservation
de ces milieux ou la mise en ceuvre d'ouvrage nécessaire a la restauration de la continuité écologique.

J Jue e rermc ‘l"--l.i'l_l."'i'!" ‘_i_'-ll_ o4
Secteurs entre 0 et 1 métre {risque d'inondation des réseaux et soussols): sont interdits les sous-sols,
I'assainissement autonome (sauf avis favorable du SPANC) et linfiltration des eaux pluviales dans le sol
Sectewrs de 1.8 2.5 metres (risque d'inondation des sous-sols): sont interdits les soussols et 'assainissement

autonome [sauf avis favorable du SPANC)

Dans les périmétres de sécurité autour des cavités en application de 'article R111-2 du Code de 'urbanisme et en

l'absence de reconnaissance géotechnique démontrant 'absence de risque, toute nouvelle construction estinterdite,

ARTICLEA2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés ;

Les constructions & usage d'habitation si la présence permanente de ['agriculteur est indispensable au bon

fonctionnement de l'exploitation agricole

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole

L'extension des constructions existantes nécessaires a l'exploitation agricole

Les reconstructions a l'identique aprés sinistre

Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics, dés lors

gu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére dans ['unité

fonciere ol elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des

paysages.

Le changement de destination des hatiments existants identifiés sur le document graphique et faisant preuve

d'une architecture de qualité sous réserve de ne pas compromettre ['activité agricole ou la qualité paysagére du

site et de ['avis conforme de la commission départementale compétente,

L'extension des constructions & usage d'habitation existantes sous réserve de ne pas compromettre |'activité

agricole ou la qualité paysagére du site et que:

o La hauteur du faitage de I'extension seit inférieure ou égale 4 la hauteur du faitage de la construction
principale ou & 4 métres a lacrotére dans le cas de toitures terrasses,
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o L'extension soit limitée d 30% de la surface de plancher de la construction principale jusqu'a concurrence
d'une surface de plancher totale maximum de 250m2, Pour les constructions inférieures 4 100m2, I'extension
pourra représenter jusgqu’a 0% de la surface de plancher de la construction principale jusqu'a concurrence
d'une surface de plancher totale de 130m2.

- Les annexes des constructions a usage d'habitation existantes sous réserve de ne pas compromettre I'activité
agricole ou la qualité paysagére du site et que:

o Que la hauteur au faitage des annexes soit inférieure ou égale a 6 métres ou a 4 métres a I'acrotére en cas de
toitures terrasses

o Quel'annexe n'ait pas pour effet de porter lemprise au sol de 'ensemble des constructions a plus de 20% de
la surface au sol du terrain sur lequel elle se situe

o Que l'annexe soit entiérement implantée a Vintérieur d'une zone de 40 métres mesurée a partir des murs
extérieurs du batiment d'habitation principal

o Les annexes créées aprés la date d'approbation du PLU ne pourront étre transformées en nouveaux
logements

- Lesannexes destinées aux animaux (hors activité agricole principale) sous condition:

o Que la hauteur au faitage ou a I'acrotére de I'abri soit inférieure ou égale a 3 metres

o Que leur emprise au sol maximale soit limitée 3 20m2

o Qu'ils spient implantés a Uintérieur d'une zone comptée 4 partir de 5 meétres des limites de 'unité fonciére sur
laquelle ils s situent.

- Les abris créés aprés la date d'approbation du PLU ne pourrant étre transformés en nouveaux logements

De plus, en secteur Ah, sont autorisées:
- Lesconstructions a usage d'habitation
- Lesconstructions a usage d’activité

ARTICLE A3 : ACCES ET VOIRIE

- Les caractéristiques des accés et de |a voirie doivent répondre a des conditions satisfaisantes de desserte:
défense contre 'incendie, protection civile, collecte des ordures ménagéres...

ARTICLEA4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux d'eau, d'assainissement, d'électricité devront avoir des caractéristiques suffisantes pour répondre aux

hesains des constructions susceptibles d'étre desservies par les réseaus,

- Eau potable: Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordée au
réseau public

- Eaux usées: Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre raccordée au
réseau collectif d'assainissement, En 'absence de réseau ou de réseau insuffisant, I'assainissement non collectif
des constructions ou installations en conformité avec la réglementation en vigueur est autorisé,

- Eaux usées non domestigues : Conformément a Particle L1331-10 du Code la Santé Publique, «tout déversement
d'eaux usées, autres que domestiques, dans les egouts doit étre préalablement autorisé par la collectivité a
laguelle appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par ces eaux usées avant de rejoindre le miliew naturel,
L'autarisation fixe, suivant la nature du réseau d emprunter ou des traitements mis en ceuvre, les caractéristiques
que doivent présenter ces eaux usées pour étre reques, Lette autarisation peut étre subordonnge a la
participation de l'auteur du déversement aux dépenses de premier établissement, d'entretien et dexplaitation
entrainées par la réception de ces eaux.

- Eaux pluviales: Lorsque le réseau public des eaw pluviales existe, les aménagements doivent garantir et
maitriser I'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau, En 'absence d'un réseau d'eaux pluviales ou en cas de
réseau insuffisant,
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Le constructeur doit réaliser sur son terrain des dispositifs appropriés et proportionnés permettant I'évacuation
directe et sans stagnation de ces eaux dans le respect du droit des propriétaires des fonds inférieurs, 5i la hauteur
de la nappe phréatique le permet, les dispositifs employés devront favariser linfiltration 4 la parcelle

Autres réseaus: ils doivent étre réalisés en souterrain

ARTICLEAS : CARACTERISTIQUES DESTERRAINS
Sans objet

ARTICLEAB : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions a usage d'activité doivent étre implantées a au maoins 10 métres de la limite d’emprise des voies
Les autres constructions doivent étre implantées a un minimum de 5 métresde la limite d’emprise des voies

ARTICLEAT : IMPLANTATION DES COMSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

les constructions & usage d'habitation doivent étre implantées en limite séparative ou a une distance au maoins
egale a la meitié de leur hauteur a l'égout de toituresans pouveir étre inférieure & 4 métres.

Les constructions agricoles doivent étre écartées des limites séparatives d'une distance au moins égale a la
moitié de leur hauteur avec un minimum de 5 métres. Toutefois en limite de zone naturelle ou agricale,
l'implantation en limite séparative est autarisée,

ARTICLE AS : IMPLANTATION DES COMSTRUCTIONS LESUMES PAR RAPPORT AUXAUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Sans objet

ARTICLE A9 : EMPRISE AU 50L
L'emprise au sol des constructions d usage d’habitation et leurs annexes est limitée a 30% de la parcelle,

ARTICLEALD : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Pour les constructions & usage d’habitation : La hauteur maximale des constructions est limitée & 9 métres au
faitage et T métres 4 I'acrotére

ARTICLEALL : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Conformément a 'article R111-27 du Code de Urbanisme: « Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou |'aspect extérieur des hatiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales, »

Rehabilitation ou extension de canstructions anclennes:
Les matériaux traditionnels d’origine constitutifs des fagades seront laissés apparents chague fois que cela sera
possible dans le respect des lieux avoisinants.
Au cas ol ['état de dégradation du matériau d'origine ne permettrait sa conservation, il pourra étre recouvert, 3
condition gue le nouveau parement soit choisi en harmonie avec la teinte de |a pierre ou de enduit qui constitue
le batiment existant.
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- Sauf pour les toits-terrasses, les couvertures des batiments principaux devront aveir I'aspect et la teinte soit de la
tuile, soit de " ardoise.

- Les extensions devront étre réalisées en harmaonie avec le batiment existant soit par le volume, les matériaux ou
les teintes employés.

Les constructions neuves d usage d'hobitationet lewr annexe:

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d’aspect:

Facade:

- Les murs de fagade qui ne seraient pas réalisés en matériaux destingés a rester apparents devront recevoir un
enduit, Les couleurs a privilégier pour les batiments doivent s'apparenter 4 lusage des constructions locales
traditionnelles environnantes.

Toiture:
- Sauf pour les toits-terrasses, les couvertures des batiments principaux devront avoir Paspect et la teinte soit de la
tuile, soit de Pardoise.

Dans la mesure ol celleci s'intégre de fagon harmonieuse dans le paysage environnant, des dispositions différentes
pourront étre autorisées:

- Dansle cadre d'une conception répondant a une démarche architecturale contemporaine

- Afin de favoriser Putilisation des énergies renouvelables et lhabitat écologigue

- Pourla réalisation d'équipements publics ou d'intérét collectif

Sauf impossibilité technique, les antennes, y compris les paraboles et relais téléphoniques deivent étre placées a
l'intérieur des constructions ou de fagon a ne pas étre visibles de 'espace public. Elles doivent étre intégrées de fagon
a en réduire Fimpact notamment lorsqu’elles sont vues depuis les voies ou les espaces publics,

Les panneaux et capteurs solaires seront encastrés dans la toiture et entreront dans la compasition de ['architecture
(emprise sur le toit, alignement avec les toitures en fagades) dans un esprit « verriére » et de teinte noire,

I I 1 r

- Lescldtures seront constituées d'un mur ou d'un muret surmanté d'un grillage ou d’une lisse en bois ou en béton,
ou d'un grillage sur poteaux. Dans ces trois derniers cas, elles pourront étre doublées par une haie intérieure de
végéataun d'essences locales,

- Leur hauteur maximale sera de 2 métres

- Les plaques préfabriquées sont interdites en facade

- Les portails sur rue seront supportés par une magonnerie en harmonisation avec ['habitation et encastrant si
possible boite aux lettres et armaoire EDF

- Al'angle des voies et lorsque |a visibilité se trouverait réduite, la hauteur des clétures pourra étre diminuée

Les autres clétures:

- Elles seront constituées de grillage sur poteaux en limite séparative

- Leur hauteur maximale sera de 2 metres

- Elles pourront étre doublées d'une haie de méme hauteur implantée & 0.50 métre de la cléture

biti . P activité:

- Les pignons et fagades doivent étre composés de matériaux destinés a étre apparents, murs enduits cu de
bardages.

- Les teintes et les matériaux utilisés doivent rechercher en priorité l'intégration du batiment dans le paysage
environnant, Les matériaux aux tons neutres seront ainsi privilégiés,
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ARTICLEAL2 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des voies
publiques ou privées

ARTICLEAL3 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés classés (art L1131 et L113-2CU) identifiés sur le document graphigque sont a préserver,

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié au titre de la Loi
Paysage (L.151-19), doivent faire I'objet d'une déclaration préalable dans les conditions prévues a "article R421-
23-h. L'entretien traditionnel de la haie ou du talus (émondage, élagage, abattage, enlévement des chablis et
arbres morts, coupe a blanc avec régénération) n'est pas soumis a déclaration préalable,

Les batiments agricoles nouvellement édifiés devront étre masqués des voies et vues lointaines par une haie
composée d'arbres ou d'arbustes d'essence locale.

ARTICLEAL4 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DESSOLS
Sans objet

ARTICLEALS : PERFORMAMCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Sans objet

ARTICLEALG : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS NU MERIQUES

Sans objet
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Dispositions particulieres applicables aux
ZONES NATURELLES ET FORESTIERES
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ZONE N

ARTICLENL : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sant interdits:
toutes constructions et installations autres gue mentionnées a 'article N2
Les parcs résidentiels de loisirs, le camping, caravaning en dehors des terrains aménagés a cet effet et le
stationnement des caravanes sauf dans les batiments et remises sur le terrain ol et implantée la résidence de
['utilisateur,
Sauf en zone N, les carriéres
En zone inondable, toute construction, affouillements et exhaussements de sol
En zone humide, sont interdits toute construction, les affouillements, les exhaussements de sol et toute opération
conduisant a l'imperméabilisation du sol sauf s'ils sont nécessaires a la restauration, I'entretien et la préservation
de ces milieux ou la mise en ceuvre d'ouvrage nécessaire a la restauration de la continuité écologique.

J 1 12 de remontée de la nappe phréatique et reportés sur le plan graphique 4.3 ;
Secteurs entre 0 et 1 métre (risque diinondation des réseaux et soussols): sont interdits les soussols,
I'assainissement autonome (sauf avis favorable du SPANC) et Pinfiltration des eaux pluviales dans le sol

Secteurs de 1 4 2.5 métres [risque d'inondation des sous-sols): sont interdits les sous-sols et 'assainissement
autonome (sauf avis favorable du SPANC)

Dans les périmétres de sécurité autour des cavités en application de l'article R111-2 du Code de l'urbanisme &t en

I'absence de reconnaissance géotechnique démentrant l'absence de risque, toute nouvelle construction est interdite,

ARTICLE N2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Dans l'ensemble de la zone W, sont autorisés sous réserve gu'ils ne portent pas atteinte 4 la qualité des paysages et du
site;
Les opérations de remise en état du milieu naturel
Les aménagements destinés a favoriser |la protection ou la conservation des espaces et milieux naturels
Les chemins piétonnierset le mobilier urbain destinés a 'accueil ou a Vinformation lorsqu'ils sont nécessaires a la
gestion et & 'ouverture au public de ces espaces ou milieux
Les constructions et installations techniques nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics
compatibles avec la zone et dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'eercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiére dans 'unité fonciére ol elles sont implant2es et guelles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.
L'exploitation des carriéres
Les constructions et installations nécessaires aux activités de traitement des matériaux de carriére
Les affouillements et exhaussements de sol ligs aux équipements diinfrastructures et ceux nécessaires aux
canstructions et installations admise dans la zone

En secteur Nd, sont uniquement autorisés :

- Les constructions et installations nécessaires au stockage, tri et élimination des déchets.

- Les équipements publics d’intérét général compatibles avec la zone.

- Les équipements d’intérét collectif et services publics, dont les centrales solaires au sol et leurs
annexes techniques, sous réserve de leur insertion paysageére.
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ARTICLE N3 : ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des accés et de la voirie doivent répondre a des conditions satisfaisantes de desserte : défense
contre I'incendie, protection civile, collecte des ordures ménagéres...,

ARTICLE N4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les réseaux d'eau, d'assainissement, d'électricité devront avoir des caractéristiques suffisantes pour répondre aux

besoins des constructions suseptibles d'étre desservies par les réseaus,
Eau potable: Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau
public
Eaux usées: Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre raccordée au
réseau collectif d*assainissement, En 'absence de réseau ou de réseau insuffisant, I'assainissement non collectif
des constructions ou installations en conformité avec la réglementation en vigusur est autorisé,
Eaux usées non domedigues: Conformément a larticle L1331-10 du Code la Santé Publique, «tout déversement
d'eaux usées, autres que domestiques, dans les égouts doit étre préalablement autorisé par la collectivité a
laquelle appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par ces eaux usées avant de rejoindre le miliew naturel,
L'autarisation fige, suivant la nature du réseau a emprunter ou des traitements mis en ceuvre, les caractéristiques
que doivent présenter ces eaux usées pour étre regues, Cette autarisation peut étresubordonnée i la participation
de Mauteur du déversement aux dépenses de premier établissement, d'entretien et d'exploitation entrainées par la
réception de ces eaux.
Esux pluviales : Lorsque le réseau public des eaux pluviales existe, les aménagements doivent garantir et maitriser
I"écoulement des eaux pluviales dans ce réseau. En l'absence d'un réseau d'eaux pluviales ou en cas de réseau
insuffisant, Le constructeur doit réaliser sur son terrain des dispositifs appropriés et proportionnés permettant
I'évacuation directe et sans stagnation de ces eaux dans le respect du droit des propriétaires des fonds inférieurs. Si
la hauteur de la nappe phréatique le permet, les dispositifs employés devront faveriser Uinfiltration a la parcelle
Autres réseaux: ils doivent étre réalisés en souterrain

ARTICLE N5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet

ARTICLE N6 : IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a I’alignement de fait des constructions existantes ou a 5 metres
minimum de la limite d’emprise des autres voies.

- Des reculs différents peuvent étre admis dans le cadre d’extension de batiments existants sous
réserve de ne pas aggraver la non-conformité des constructions.

- Ces dispositions ne s’appliquent pas aux ouvrages techniques et équipements nécessaires aux
services publics et services d’intérét général ni aux équipements d’intérét collectif et services
publics, dont les centrales solaires au sol et leurs annexes techniques.

ARTICLE N7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

- Les constructions doivent étre implantées en limite séparative ou a une distance au moins égale a la
moitié de leur hauteur a I’égout de toiture sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

- Dans le cas d’une extension d’un batiment existant, une distance inférieure pourra étre admise sous
réserve de ne pas aggraver la non-conformité des constructions.

- Ces dispositions ne s’appliquent pas aux ouvrages techniques et équipements nécessaires aux
services publics et services d’intérét général ni aux équipements d’intérét collectif et services
publics, dont les centrales solaires au sol et leurs annexes techniques.
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ARTICLE N8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
- 5ans objet

ARTICLE NS : EMPRISE AU 50L
- L'emprise au sol des constructions ne devra pas dépasser 2% de la parcelle.

ARTICLE N10 : HAUTEUR MAXIMALE DESCONSTRUCTIONS

- Lahauteur maximale des constructions est limitée 3 9 métres au faitage et Tmétres a 'acrotére
- En zone Mc et Nd, les équipements d'infrastructures sont exemptés de la régle de hauteur lorsque leurs
caractéristigues technigues l'imposent.

ARTICLEN11 : ASPECT EXTERIEUR DESCONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Conformément & l'article R111-27 du Code de 'Urbanisme: « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous

réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs

dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au

caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des

perspectives monumentales, »

- Les pignons et facades doivent étre composés de matériaux destinés a étre apparents, murs enduits ou de
bardages.

- Les teintes et les matériaux utilisés doivent rechercher en prigrité lintégration du batiment dans le paysage
environnant, Les matériaux aux tons neutres seront ainsi privilégies,

El¢ hni .
Sauf impossibilité technique, les antennes, y compris les paraboles et relais téléphoniques doivent étre placées a
l'intérieur des constructions ou de fagon a ne pas étre visibles de I'espace public, Elles doivent étre intégrées de fagon &
en réduire l'impact notamment lorsqu’elles sont vues depuis les voies ou les espaces publics,

Les panneauy et capteurs solaires seront encastrés dans la toiture et entreront dans la composition de I"architecture
(emprise sur le toit, alignement avec les toitures en fagades) dans un esprit = verriére » et de teinte noire,

I I 1

- Les clétures seront constituées d’un mur ou d'un muret surmonté d'un grillage ou d'une lisse en bois ou en bétan,
ou d'un grillage sur poteaws. Dans ces trois derniers cas, elles pourront étre doublées par une haie intérieure de
végétaux d'essences locales,

- Leur hauteur maximale sera de 2 métres

- Les plaques préfabriquées sont interdites en facade

- Les portails sur rue seront supportés par une magonnerie @n harmonisation avec 'habitation et encastrant si
possible boite aux lettres et armoire EDF

- Al'angle des voies et lorsque la visibilité se trouverait réduite, la hauteur des clétures pourra étre diminuée

i r res limi
- Elles seront constituées de grillage sur poteaux en limite séparative
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Leur hauteur maximale sera de 2 métres
Elles devront étre doublées d'une haie de méme hauteur implantée a 0.50 méatre de la clature

ARTICLEN12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des voies
publigues ou privées

ARTICLEN13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés classes (art L1131 et L113-2CU] identifiés sur le document graphigue sont a préserver,

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié au fitre de la Loi
Paysage (L.151-19), doivent faire ['objet d'une déclaration préalable dans les conditions prévues a l'article R421-
23-h. L'entretien traditionnel de la haie ou du talus (émondage, élagage, abattage, enlévement des chablis et
arbres maorts, coupe a blanc avec régénération) n'est pas soumis a déclaration préalable,

ARTICLE M14 ; COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS
Sans objet

ARTICLE N15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans objet

ARTICLEN1G ! INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS NUMERIQUES
Sans objet
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ANNEXES
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Annexes

DEFINITIONS

Aire de stationnement On retient une surface moyenne de 25m2 par véhicule particulier pour le calcul de aire de
stationnement (superficie de la place et dégagement). Les dimensions des places pour les
véhicules légers sont d'une longueur minimale de 5 métres et d'une largeur minimale de 2.30
métres,

Alignement L'alignement correspond a la limite entre une unité fonciére et une voie,
L'alignement de fait est constitué d'un ensemble de constructions implantées de fagon
homogéne en retrait de 'alignement existant ou projeté,

Annexes Sont considérés comme annexes, les locaux secondaires attenants ou non du batiment
principal, constituant des dépendances tels que réserves; remises, garages...

Emplacement réservé Emplacement destiné a accueillir des voies, ouvrages publics, installations d'intérét général
ainsi que des espaces verts, Le régime juridique est organisé par les dispositions de ['article
L152-2 du Code de I'Urbanisme qui prévoie notamment un droit de délaissement au

propriétaire,

Emprise au sol L'emprise au sol est la surface de base de la ou des constructions, mesurée au niveau du sol, Le
coefficient d'emprise au sol est le rapport de ['emprise au sol a la surface de terrain prise pour
référence,

Emprise publique Le terme emprise désigne la limite entre la propriété privée et selon les cas:

le domaine public ou 'alignement déterminé par un plan général d’alignement

un chemin rural ou un chemin d’exploitation

un emplacement réservé prévu pour la création d'une voie, d'un cheminement ou d'un
élargissement,

Equipement public Constituent des équipements publics les ouvrages diinfrastructure ou de superstructure
nécessaires a lexploitation des services publics, Entrent également dans cette catégorie les
equipements collectifs & vocation sanitaire, sociale ou éducative, méme exploités par une
personne privée,

Hauteur 'égout de Elle correspond & la dimension verticale de la facade prise depuis le sol naturel jusqu’a la
toiture gouttiére ou la sabliére pour les fagades surmantées d'une toiture a pente,
Hauteur La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant avant travauy, appelé niveau

de référence, jusqu’au faitage du batiment ou & 'acrotére en cas de toiture terrasse, ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclues.

Installation classée Les installations classées pour la protection de Penvironnement sont définies et régies par la
loi du 19 juillet 1976, Selon la nature de 'activité, elles sont soumises a déclaration ou
autorisation en fonction d'une nomenclature établie par décret en Conseil d'Etat,

Limite séparative Limite autre que I"alignement séparant une propriété de la propriété voisine

Lotissement Le lotissement est régi par les articles L.442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme. Constitue
un lotissement I'epération d'aménagement qui a pour objet ou qui, sur une période de meins
de dix ans, a eu pour effet [a division, qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte
de mutations a titre gratuit ou onéreux, de partage ou de locations, d'une ou de plusieurs
propriétés fonciéres envue de l'implantation de batiments.
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Marge de recul

Retrait

Saillie

Surface de Plancher

Retrait imposé aux constructions a édifier en bordure d'une voie publique ou privée. Sa largeur
se mesure depuis lalignement actuel ou futur si un élargissement de la voie est prévu au plan
et jusqu’au mur de fagade,

Espace situé entre une construction et la limite séparative. Sa largeur L est constituée par la
mesure de Phorizentale du nu de la fagade du batiment considéré (saillies exclues) jusqu'a sa
rencontre avec la limite de propriété,

Pour les facades avec décrochement, les retraits sont calculés en fonction de la hauteur
respective de chacun des décrochements,

Partie d’ouvrage en avant du nu d'une fagade

La surface de plancher de la construction s'entend de la somme des surfaces de plancher
closes et couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure & 1,80 m, calculée & partir du nu
intérieur desfacades du batiment {art L.111-14 du Code de PUrbanisme)

Voie privée Voie ouverte a la circulation générale desservant, & partie d'une voie publique, une ou
plusieurs propriétés dont elle fait juridiquement partie,
Commune de CAUVICOURT
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LISTE DES ESPECES LOCALES A PRIVILEGIER DANS LES HAIES

Les arbres de Haut Jet

- Alisier torminal

- Alisier blanc

- Aulne A feuilles en cozur
- Chataigner

- Chéne Pédonculé

- Chéne rouvre

- Chéne rouge d'Amerigue
- Erable sycomore

Les arbres de cépée ou intermédiaires

- Aulne glutineux

- Bouleau verrugueux
- Cerisier de Ste Lucie
- Charme commun

- Erable champétre

- Fevier

- Poirierfranc

- Pommier franc

- Prunier myrobolan
- Robinier

- Saule blanc

- Saule cendre

- Saule marsault

Les arbustes

- Ajonc d'Europe

- Amelanchier canadensis

- Argousier

- Baguenaudier

- Bourdaine

- Buis a feuilles longues

- Cornouiller male

= Cornouiller sanguin ou « bois rouge »
- Cytise

- Eglantier

- Eleagnus ebbingei

- Fusain d’Europe ou « bonnet d’avéque »
- Genét 3 balais

Fréne commun
Hétre ou «fayard »
Merisier

Moyer commun
MWoyer noir

Sorbier des oiseleurs
Sorbier domestigue
Tilleul a petite feuille
Tilleulargente

Houx commun
Laurier du Portugal
Laurier tin

Lilas vulgaire
Meprun purgatif
Moisetier
Prunellier

Tamaris

Troene vulgaire
Viorne jantane
Viorne obier ou « boule de neige »
Ostrya
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LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

Numéro Objet Supe!' ﬁr.i? Bénéficiaire
approximative
1 Création de stationnement BTTm* commune
2 Elargissement de voirie 207m™4m commung
3 Elargissement de carrefour A%mz commune
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