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« Nous n‘héritons pas de la terre de nos ancétres,
Nous I’empruntons a nos enfants ».

Saint-Exupéry.

ORIENTATIONS GENERALES D'AMENAGEMENT ET
D'URBANISME

Carte n°1 : Un développement résidentiel a encadrer

Carte n°2 : Un réseau viaire a structurer

Favoriser le développement résidentiel nécessaire a I’animation locale et au
maintien du niveau d’équipement communal

Poursuivre le développement a I'Est et au Sud-Est du bourg en favorisant I'urbanisation
des terrains déja enserrés dans la zone urbanisée ou au voisinage de celle-ci.

Pour permettre une évolution harmonieuse du tissu bati, le maillage des rues et chemins est
prescrit ; ils devront étre réalisés en méme temps que les constructions.

Afin de permettre une transition harmonieuse entre les espaces urbanisés et I'espace rural
environnant, le réglement encadrera strictement, l'implantation des constructions dans la pente,
les clétures et les plantations.

Conforter les hameaux existants lorsque le site et I'environnement le permettent.

L’'urbanisation en extension ou densification de quelques hameaux existants est permise sous
réserve de la qualité de I'insertion dans le cadre paysager de la Suisse Normande et de la
préservation de I’environnement. Ainsi, les couleurs et matériaux des constructions, leur cadre
végeétal et leur mode d'implantation dans les terrains sont prescrits en référence au paysage

traditionnel,
Fiche n°1 : « Construire ou restaurer en Suisse
Normande » - C.A.U.E. 14 .
Fiche n°2 : « La maison et son terrain » - C.A.U.E. 14.
Fiche n<3 : Exemples d'aménagement de voies.

Améliorer la desserte du bourg

Afin de sécuriser la circulation dans le bourg de Saint Rémy sur Orne (en attendant la mise en
2X2 de la RD562) en limitant la confrontation entre les flux de transit et les échanges locaux, le
projet prévoit 'aménagement de la Rue de I'Orne. Cette voie communale qui dessert la zone
d’activité devra étre ponctuellement élargie, ses carrefours avec la RD562 devront étre
ameénageés.

Poursuivre le développement touristique
Conforter le pdle touristique d’entrée de ville

Ainsi, en continuité du musée « Les Fosses d’Enfer »et de la future base V.T.T., en bordure de
I'ancienne voie ferrée, un secteur est réservé au développement d’activités de loisirs (base
nautique, ...). Les aménagements servant a I'accueil du public, parkings, sanitaires, aires de
pique-nique..., pourront étre partagés entre les différents équipements.

Agence SCHNEIDER SAINT REMY SUR ORNE
Architectes Urbanistes PLAN LOCAL D’URBANISME



Le projet de voie verte sur 'emprise de I'ancienne voie ferrée est intégré au projet, I'emprise de
la voie maintenue.

Conserver et poursuivre le maillage des chemins
Encadrer 'hébergement de loisirs

Le développement de I'hébergement Iéger de loisirs est strictement encadré sur le territoire
communal afin d’éviter un développement anarchique dangereux dans les zones a risques
(secteurs inondables de la vallée de I'Orne par exemple) ou dommageable a la protection de
I'environnement et des paysages.

Aménager les hauts :

Le principe de 'aménagement du site I'ancienne décharge de la Suisse Normande en espace
de détente et de promenade est retenu ; le secteur est préservé de toute urbanisation.

Conforter le péle d’équipements publics présent au cceur de bourg

En réservant dés a présent les terrains judicieusement situés par rapport aux équipements
existants et aux secteurs résidentiels pour I'implantation de nouveaux équipements : Salle
polyvalente, terrains de sport, équipements scolaires...

Préserver et mettre en valeur le patrimoine communal

Les sites d'intérét écologique ou paysager, les coteaux aux pentes marquées, les
hauts sont protégés du développement de I'urbanisation
La végétation hydrophile a proximité des cours d’eau est préservée ; il est tenu compte des

sites classés ou inscrits sur le territoire communal (Les Rochers de la Houle, les Rochers du
Parc et la Vallée de la I'Orne).

Les haies les plus structurantes et les boisements seront maintenus.

Préserver les exploitations agricoles de la pression résidentielle et éviter tout
voisinage qui pourrait entraver leur développement.
Elles sont nécessaires au bon entretien du territoire.

Aussi, on veillera au maintien de bonnes conditions d’exploitation en organisant le voisinage
avec les implantations résidentielles, et en limitant I'atteinte aux espaces agricoles non batis.

Interdire tout développement résidentiel a proximité des sites a risques liés a
d’anciennes activités humaines
Ainsi le développement résidentiel & proximité des anciennes carriéres est interdit. Les secteurs

d’exploitations de l'ancienne mine sont pris en compte, l'urbanisation sur ces secteurs est
strictement encadrée.

Agence SCHNEIDER SAINT REMY SUR ORNE
Architectes Urbanistes PLAN LOCAL D’URBANISME



DEVELOPPEMENT RESIDENTIEL DESSERTE - ) )
Projet d'Aménagement et de Développement Durable

% A court et moyen terme \ Routes principales ORIENTATIONS GENERALES

A long terme ..0 Voie verte

Conforter les hameaux par quelques
constructions supplémentaires

Un développement résidentiel a encadrer

DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE
. Site urbanisé
& Site urbanisable
DEVELOPPEMENT TOURISTIQUE

l CIENNE
CARRIERE

Conforter le bourg de Saint Remy en
ameéliorant la qualité du cadre de vie

Aménager la voie qui double la RD562 a I'Ouest
pour sortir le trafic de transit (et en particulier de
poids lourds) du bourg :

- Aménager ses entrées et sorties

- L'élargir ponctuellement

Musée

Futur pdle pour les sports
et les loisirs de riviere

EQUIPEMENTS PUBLICS

Péle a conforter , . . L,
Développer I'urbanisation en continuité du bourg :

EXPLOITATIONS AGRICOLES

O Sieges pérennes

SITE et ENVIRONNEMENT

- Poursuivre I'extension du bourg sur le coteau a I'Est et au

Sud-Est;

- Développer le maillage de rues et chemins pour faciliter
les liaisons entre quartiers et vers les équipements.

Renforcer les équipements publics au coeur du
bourg

Boisements

Paysage protégé (Site Insc
Développer un pble d'équipements pour les sports
et les loisirs sur les berges de I'Orne, a c6té du
musée de la Mine

Zone naturelle
a préserver

Zone inondable

Poursuivre I'accueil d'artisans et d'entreprises
dans la zone artisanale

Favoriser la mutation des sites vétustes ou en
friche

Conforter les hameaux lorsque le site, le
paysage et I'environnement le permettent

> Le Nid de Chien, La Vallée, L'Eglise

Préserver et mettre en valeur le patrimoine
paysager et naturel de la commune

Prendre en compte les risques naturels
connus

, SAINT-REMY-SUR-ORNE
Elaboration du Plan Local d'Urbanisme- PADD

AGENCE SCHNEIDER architectes urbanistes



CAEN
W RD562

LES DROUEZ

LES CHAMPS DU PONT

LE CANNET

LA MAROISIERE

NID DE CHIEN

SUR LES MONTS

Along terme :
aménagement d'un
espace de loisirs

LA MINE

RD133

COMMUNE DU RE
LES/BUISSONS

LE CHAMP DU MANTEA

LA VALLEE

LA VALLEE
FLERS

RD562

Projet d'/Aménagement et de Développement Durable
ORIENTATIONS GENERALES

Un réseau viaire a structurer

SORTIR LE TRAFIC DE TRANSIT DU CENTRE DU
BOURG

Aménager la rue de I'Orne et interdire le passage des
poids lourds dans le centre du bourg

STRUCTURER LE RESEAU VIAIRE
PARALLELEMENT AU DEVELOPPEMENT DE
L'URBANISATION

Aménager les liaisons entre les nouveaux quartiers et

I'existant
Structurer la voirie a I'arriére du bourg

DEVELOPPER LE RESEAU DE CHEMINS

Dans le bourg : pour faciliter les échanges sans voiture

Dans la campagne : a partir des péles d'équipements de
loisirs et favorisant les circuits.

RESEAU PRIMAIRE
N\ EXISTANT
“Ss. SECTION A AMENAGER

O CARREFOURS A AMENAGER

RESEAU SECONDAIRE
™. ROUTES ET RUES EXISTANTES
“~.  RUES A CREER

~

RESEAU SANS VOITURE

mmm VOIE VERTE (dans I'emprise de
I'ancien chemin de fer minier )

. CHEMINS EXISTANTS
~  LIAISONS A CREER

~

, SAINT-REMY-SUR-ORNE
Elaboration du Plan Local d'Urbanisme- PADD

AGENCE SCHNEIDER architectes urbanistes



Projet d'Aménagement et de Développement Durable
ORIENTATIONS GENERALES

Exemples de profils de voies

AMENAGEMENTS PAYSAGERS DES VOIES PRINCIPALES
DES NOUVEAUX QUARTIERS RESIDENTIELS

chaussée

13

PARCELLE PRIVATIVE | 5,00m l1,50ml,  450a550m | 2,50m 1,00m PARCELLE PRIVATIVE
! o
AIRE DE STATIONNEMENT CHEMIN
PRIVATIVE NON-CLOSE PIETONNIER
CHEMIN PLACE DE STATIONNEMENT
PIETONNIER LE LONG DE LA CHAUSSEE

Cléture

parcelle :

haie basse

% == - i
parcelle privée 5a7m fossé fossé 5a7m
AMENAGEMENT DES VOIES VERTES QUI TRAVERSENT LES NOUVEAUX QUARTIERS
COUPE DE PRINCIPE EXEMPLE D'AMENAGEMENT
5,00m
limite
SAINT-REMY-SUR-ORNE

11,30m | [ 1,30m |

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme- PADD

AGENCE SCHNEIDER architectes urbanistes



- . paysage et architecture

Conseil d_’Architecture restaurer une maison ancienne
d'Urbanisme et

de I'Environnement - .
du Calvados intérét et diversité des idées neuves

construire du neuf inspiré de l'ancien

Sulsse
normande

l:I:INEnTI_'I_III_'E



Zituée entre le Bocage normand & l'ouest, la plaine Murs et

de Caen au mord et a4 l'est, et le département de

1'Orne au sud, cette petite région s'apparente au quertures
Bocage. Elle Buit la wvallée accidentée de 1'0Orme

i | " regss P T Le pignon le plus exposé aux uwkbilisés dans le Bocage.

dont les méandres ont créé un relief varié souvent pluies peut EBtre entidrement Les facades sud camportent de
escarpé. Elle présente un grand intérét pittoresque essenté d'ardoise. Les murs nombreuses ouvertures, alors
et touristigue. Le socus-sol est constitué de grés et des maisons sont en achiste. gue lez facadez nord =zont per-
de schiste. La Suisse normande se caracté géesz de petites ocuvertures, ou

rize par l'emplol d'un schiszte parfeis méme aveugles, pour
d'une variécé particuliére dite éviter toute déperdition de

p=y==g= =t =|—=hit==t|—"-= fardolze du Pont de la Mous chaleur. Les fenétrea =ont

se®, extralte dans la région touwjours plus hautes gue lar-
d= L= El—li=== I—|=|—|m=|—|d= de Thury-Harcourt. ges, leur appui est en =zaillie
on ¥ trouve des bancs de echiste par rapport au mur extérieur.
bleu grisz veiné de rose, plus Les linteaux des portes et
dur gue le achiste crdinaire. des fenétres peuvent E&tre en
pang les maisonz construites echiste, en grés ou en bois
avec ce matériau, on n'observe (volr ci-dessous les pro-
pas, en genéral, de chainage porbicnz des baies et des
en pierre de taille. Dang le vitrages dans les menuiseries

sud de cetbte zone, on retrouve anciennes).
les moellons de couleur foncée

| mmmw
2 el B )

" Volumétrie et composition des Fagades
Loregus mal nial r v

re palaon tradiclonnelle & deus

Une architecture gul tient compte
du milieu

B 1 proportions des ouvertures et des vitrages

L'habitat, comme dans le Bocage, =st des pidces & wvivre autour de  la

an général dispersé, Cependant, dans cheminée gqui apporte le chaleur, folin

le fond des vallées (vallée de 1'Orne dans les combles donnant aussi une

an particulier) =e sgont formés ds bonne  isoelation. C=2 maisons sont Lucarnes;

groz villages ol les maisonsz sont de type différent zelon les usages ¥ -

alignéss de part =t dfautre de= la {velr croguis). Elles peuvent awvoilr Chemlnees et

route ., un ou deux Etages aves en plus les

Les maisons elles-mémes sont assez combles. CDuverturES

semblables & cellez du Bocage. Ce I1 ezt intéressant d'observer sur

gemb des variantes de la maison en les croguis ci-dessus la diversité Tigh,, “lOCHEREsl  gEGGC cmedne e SEfeeven omopen e Stuile

plerre gue l'on peut voir dans le et la wvariété de composition des nombreuses qaue da:nr: le Bocage. <£caille |I:ian:': ]‘arclutec‘tur&

massif armoricain. Lforganisation facades. Les croguis ci-dessous per- Les LL'“"'""‘{““:' & dew: versants, de ;‘1'5“"3”"’ normande, mais

intérisure =t extérieurs est entid mettent de comprendre & quel point fen ‘hiExers} ‘Ecnt  brésconem-  Tel materiad dominankest Trar-

rement déterminée par le souci de le dessin de ces fagades n"était pas breuses. L'appui des I]m.?arnez dolzge ,nc:a]el &0 1:-1'(11:&11&11(1&.:!&

e protéger des intempsSries 1 peu ou 1'effet du hasard, mais au contraire est dans ce cas en saillie par Cundr‘::::-u:-}]:.:-uuml. Les toits

pas d'ouverturas au nord, ouvertures le résultat de la réflexion et du rappork an mirtide fagsde. Tl dontiardeux Srersantatde foree

plus nombreuses au sud, organisation bon sens. existe de nombreuses lucarnes pente (457 a 609). Les appen
engagées dans le mur de facade, tiz peuvent avolr dez pentes
Elles sont assez étroites. Les  de 309,

Congtruction type R + combles reccnnaissable cheminées prolongent les murs

dans touk le massif armoricain

Le grenier a 2 fonctions :

+ gerrer les grains

» lgoler thermiguement 1'habitacion

coupe

de pignon, leur souches sont
dang 1l'axe du faltage.

L'ouvercure pour l'accés

P
au grenier peut &tre
déplacée mais jamals = Ly —
au-dela de laxe indigué aur la fagade . i
F
Fagade Cype module de bage
[N a3 e

B volumerrie et campoaition des facades ¥ rucarnes et cheminées



restEtaurer
UMNe maisomn arncisnmns

agrandir votre maison

Beaucoup de maisonz de  journaliers  étaient
trés peblites. Pour les aménager ek les rendre
confortables, il est souvent nécessaire de les
agrandir,

Las exemples gue nous proposons permetbtent de
préserver le caractére original de la maiscn =t
affrent des possibilités d'usage trés Stenduess
pour un cedt réduit (volr exemples d'agrandis-
sement}. L'unité des matériaux de toiture est
indispenzable, sauf =2i la toiture de 1extension
est en verre.

créeer des ouvertures

En cas de changements de menuiseries ou de
percements nouveaux, cohservez les proportions
des ouvertures anclennes. Pour assurer un bon
gclairement =t un ensoleillement suffisant, il
vaut mieux accoler deux portes-fenftres de un
métre de large maximum plutdt guune seule de
deux métres.

Souvenez-vous qu'il est préférable et moins
cofiteux de faire fabriguer des menuizeries
geur mesure gue de faire réaliger des travaux
de maconnerie importants pour tepber ensuite
dfinsérer des menuiseries standard.

Pour la créaticn d'ouvertures ou de lucarnes,
sulvez nos recommandations et regardez attenti-
vement la phota.

ajouter des lucarnes

I1 faut go'inspirer des lucarnes clagaiguec
exiatantes, repédrables sur le toit méme de la
construction ou au volsinage immédiat. EBviter
les lucarnes dont la largeur ne serait pas dans
les dimensions classigues., I1 vaut mieux plu
sleurs petites lucarnes, cou des *velux", gque des
lucarnes modifiant le volume de la toiture.

crets p

1+

humidit

a5

murs} .




Comnstruire du meufF

iNmspire de 'amciem

Les constructions anciennes étaient bities selon des
principes =z2imples et rigoureux, issus du bon sens,
gqu’il est bon d'appliguer méme lorsgue l‘on crée un
bidtiment neuf. D’'ailleurs beauccup de réglements, de
plans locaux dfurbanisme ou de lotissements, ainsi
gue les avis des architectes des Batiments de France,
g'en inspirent.

Implantations

Localizsez wotre construction & proximité de la wolirie ou dfune limike
séparative, gquand wous ne pouvez pas l'accoler, directement ou par son
annexe, 4 un bAtiment ou en limite mitoyvenne.

L'utilisaktion du terrain en sera meilleure.

veillez 4 bien orienter les piéces habitakles de la maison en les ouvrant
vers le sud, wvers l'est pour la lumiére du matin, wvers l'cuest pour la
lumiére du soir.

Rappelez-vous gu'il est agréable de pouveir sortir de =za maiszson sans
avolr & descendre des marches ou des talus importants.

Ainsi les constructions devraient é&tre congues de maniére & ce gus
le iveau du rep-de-chauszée ne soit pas & plus de 0,80 m du =sol
naturel {cf croguis).

Pour les terrains en pente, wveillez a4 ce gue vobtre permis de contruire
fasoe apparaltre clairement leg points de pniveaux ainsi gue tous les amé
nagements extérieurs {(mouvements de terre, murs de souténement, Lerras-

¥ cavetr Blsn urilissr un Esreain ses, descentes de garage). Cela wvous permettra d'chtenir plus facilement
penky vobre permis de congtruire et vous gaure: misux par le méme occasion les
Accés direct du séjour dans le colits rédels des Cravaux occasionnés par la construction et 1faménagement

jardin et du garage a la rue de ses abords.

Caractéristiques

» Les malzons de style ancilen sont simples et ont des proporticns parci
culiérement étudiées.
= Bpuvenez-wvous gue le relévement des murs goutteraux {(ce cont les murs

L " du long pan de la construction, les autres étant les pighohs ) permet uns

bien meilleure utilisation du comble et un gain de surface appréciable.

W Dans la maison basse, le Attention : lesg \'é:';rd;" ant‘-’ éréralnmergt considérées ED:Il'I-""E.E ;;3 e
relévement dea murs goutteraux R EEE a = TR EERE _g - 5 : o 3 - Ty 1

(dératélement) permet une tenzions ou des annexes., Elles relévent d'ube procédure d'autorisation de
meilleure utilisation du volume conskruire, Concevez ces extensions comme dans 1lfhabitat traditionnel.

des combles +« Lez matériaux de facade peuvent &tre strictement identigues & l'ancien

[torchie, brigue ou pierre). Les enduits, moins colteux et cout aussi

valablez technigquemsnt, constituent une bonne solution., Il faut alors

choizir des tonz éguivalents aux teintes des pierres locales.

Liemplal du bois, de lrardaoize [(pour les essentages) 8t recammands en
complément ou en remplacement des enduitsz employes habituesllement pour
lea conatructions neuves.

’} Exemple de la maisan
R+ 1 + combles

Détaills

— Ne coampligusz pas les wvolumes inutilement.

Le aoin apportéd a la réalisation de détails significatifs permet de
personnaliser une habitation de fagon plus intéressante.

= Fenfétrez et portesz ne doivent pas chligatoirement é&tre toutes a la

- i
Tk : 1 : méme  hauteur. On voit de nombreux exemples de fenétres décalées dans
b bk iom I g
aved ou asna : E I l'architecture traditionnelle. )
garage 1 1 & = Ewitez l'effet d'alignement provogue par la Jjuxtaposition de plus de

Ly isdel 1 = . . .
g i i : deux baies ou portes-fengtres identigues,
= - . 2 z ;
fi fiis * Les couleurs de fermetures, menulseries et rtillons de clSture choi-
gieg en harmonie avec 1l'enduit et le materiau de couverture apporteront un
» Proporticne des maiascns cacher supplémentaire 4 la construction. Traditionnellement des couleurs

vives etaient uktilisées. Attention : les teintes du commerce ne sonk pas
toutes identiques =t vous risguer des effets dézastreux =i voz portes,
fendtres, portes de garage ne sont pas du méme ton.

= Attention, l1'aile de geal ezt une croupe normande typique du pays
d'Auge, donc étrangére et mal venue en Suizse normande.




deée

ion d'une autorisation de construire

pour l‘obten

INntcerete et o
des ideses

Architectes i

Yannick Pé&del et
Eldne LAanoures
r Michal agleg

a4 votre mairie
Adresses utiles :

10, bd Général Vanier, 14035 Caen Cedex 1 - Tél. 02 31 43 15 QO
E.mail : dde-celvados@eguipement.gouv.fr

Internet : www,calvados.equipement.gouv.Er

ou dans les subdivisiong territorialeg.

Architectes des B&timents de France,

13 bis, rue Baintc-Ouen, 14036 Casn 1 - Tél. 02 31 15 61 QO

E.mail : edap-calvadog@culture.gouv.fr

Internet :; www.edap-calvadog.culture.gouv.fr

{lorsgue votre terrain est dans un site ou aux abords 4'un lmmeuble
protégé au titre deg monuments historigues) .

28, rue Jean Eadea, 14000 Caen

T4l. 02 31 15 55 80 - Pax 02 31 15 59 &5

E.mail : cauesld@wanadcoo.fr

Internet : www.caueld.fr

[conseils gratuits dane des permanences situdes dans trente mairies
du département ou & domicilae).

36, rue Arcisse de Caumont, 14000 Caen - T&l. 02 31 B 37 29
E.mail : croa.basse:normandie@wanadoo.fr

Internet : www.architectes.org

(pour avoir la liste des architectes inscrits au tableau de
1'Qrdre) .

CCOEDICM Mk couveiios - P Rougemie - fal 30
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Conseil d'Architecture implanter wvotre maison sur son terrain

connalitre son terrain

d'Urbanisme et
de I'Environnement
du Calvados

adapter votre maison au relief du terrain

orienter votre maison




Le reglensnt peut définic noctampent

Il Faut commaitcrea
sormn terraim pour biermn
v adapter sa maisonm

Avant d’acheter renseignez-vous

Vous éviterez ainsi des désagrémentz et vous pourrez mieux adapter le style

de vatre mnisun, ses couleaurs, ses nmcériuu}c, Al paysages envirannant.
yi »
Le bterrain : un endroelr l'éﬂi par dea régies

Un terrain, c’est aussi
son sous-sol

EBachez gqgu'un terrain humide Demandez & ce gue vorLre plan de
peut entrainer un cuvelage financement et wotre contrat
ou vous empfcher de faire un mentionnent cea travaux par-

aoug-gal, et gu'un  terrain  ticulierzs ou  prévoient des
glissant ou instable néceszite réserves suspensives en caz de
dez fondations spécialesz oné- coilts trop élevés.

reuses .,

» Mrant de réver_ renseignesz-vous |

Malson et terrain : SR E

- - ¥ un becrain, cfest aussi son ssus-sel
un eélément du paysage :
Regardez les constructions gqul existent & proximité de votre terrain. Pensez alulXx traj EtS

= Quel eat leur matériau de couverture ?

apeciales ou fimsures,

» Quelle est la couleur du revétement de facade 7 :‘-',‘_u.-".. _w:-'r_re terrain _ sera Penoeg que vous aurez & garer
* Y-a-t-11 des maisons alignées en bordure de vole, des murs plantés de eloigné du travall, de l'école, une, deux ou trols volitures sur
olBture 2 des gervices et des commerces, votre parcelle, socit dans le
« Comment sont les végétaux et les haies 7 plus vas trajets seront langs garage, socit & 1'extérieur.

+ Peut-on éviter des terrassements trop importants 7 e nécessiteront  plusieurs

volkbures.

Le terrain, un endroit
régi par des regles

Quells gue soit =a situation, wotre terrain est soumiz 4 des régles.
Cela peut &tre

le réglement national d'urkbanisme eb/ou un plan local dfurbanisme,
- un réglement de lotissement,

la protection relative aux sites ou aux aborde d'un immeuble protégée au
titre des monuments historigues.
Fengeignez-vous avant dfacheter pour connaitre lez régles gui wvous seront
impoesdes . Elles peuvent concerner notamment @0 1'aspect des constructions,
leur fmplantation, leur surface.

3 prchitecte : Hubert Rio
Fhoto : CRUE 50




Quelle que scit l'orientaticn de la parcelle

Avantages : Borss abritde

L'impression gue l'on ne sSera géné par per-  fae L S W S

Sonne . %

Inconvénients ¢75

1.Le Fjardin de devant et le jardin de derriére é"ﬁ

sont de taille identigue maiz aucun des deux [ T =

. I8 jardin

nfest d'une grande dimension. i T e

2. Les parties de jardin entre la construction i

et lez limites séparatives =ont peu utilisa L

bles et trop résiduelles. Elles n’assurent pas » i
Comment vraiment wune transition avec le wvolsinage, s

surbout 2i lesz pignons ont des ouvercures.

implarmnter votre g

La piste carrossable d'accés au garage est

masom suur som E;:;rlongue et diminue d'autant l= jardin de
"y Eerraim
Sachez que si vous CGHEC?UIE?E aumilieu de lalparcelle, Bn limite Béparative
wvousd morcellerez wvotre jardin et chague partie en eera T
réduite. Par contre, Bi vous avez la poseibilité de wvous Avantages : Jardin de chig a4

implanter autrement, vous pourrez créer un vral Jjardin

p - L . 1., Lrfaccolement de la construction en limite
d*agrément et bénéficier d'un usage intéressant.

séparative permet d'avoir un easpace Jjardin sur
” : ) le pignon. Méme en cas de construction voi
Les exemples cl-aprés eb leurs commentalres vous indi-
guent les avantages et les inconvénients des différentes
solutions.

sine gqui serait adossée & ce jardin, le recul
important par rapport au mitoyen assurerait des
pozaikilictés dfensoleillement = isantes.

. On peut ='éloigner de la rue si nécezsaire.
. Tous les cBtés de la conatructicn sont enaoc-

Exemples
; : leillén. ¥ salution
d’ implantations Inconvénients

L'igolation phonigue impogée par la localiszation
' o 3 L : i
- en limite mitoyenne peut Btre aussi bisn résolus
possilibles A
gque dans la solution A,

[ PR 6

Grand terrain bordéd de haies
o e zone abrltds
: Avantages :

1. Bester & proximité de la limite sépa
permet de stabriter des wvents tout en prés
dez hajies.

2. Rester a proximite de la woie limite 1la
longueur de la piste carrossabkle et laizse un

TSardin S devant

?ﬁ 5 grand jardin en partie arriére
B :
Inconvénients
3} solutien a AuUcun

) Solutiocn D

Ayvantages :

1. Lorsgue la construction posséde un pignen en
mitoyennete, =lle bhéneficie du cdté de 1l'autre
pignon dfun espace de terrain sguffisamment
important pour relier agréablement le jardin de
devant au jardin de derriére.

2. Lorague le sud est & l'arriére de la parcel-
le, i1 est préférable de placer la constructicn
prés de la rue. Le jardin de derriére est alors
plus grand, akbrité decs regards et plus attrayvant
miéme guand le terrain est trés petit.

Penzez a wous laisser un jardin de devant
osuffisant pour dégager entre la fagade et la
rue une zone de staticonement (5 métres) face
au garage.

3. Loragque le sud ezt du cécé de la rue, on peut
se reculer davantage pour mieux profiter de la
facade sud. Ce recul supplémentaire donns de
meilleures possibilités d'intimité wis-&-wvis
de la rue pour cetbte facade nécessairement trés
ouverte,

Architecte :
Frangois Lerault
Photo : CAUE 14

Incenvénients

Aucun. L'isplaticn par rapporkt aux bruits

provogqués par les wvolsina peut-étre maitrisée

facilement par des matériaux adéguats et par

la localization en mitcyenneté des locaux de

gervice [garage, cuisine, salle de bain, ran- ¥ rrchitecte :
Margerie et Pasquet
Photo : CAUE &1

gements) gul ne nécessitent pas dfisclation
forte,




Comment adapter
votEre maisorm au relief~
du EeErraim

Le relief du terrain ne daoit

artificiellement remanie pour s'adapter

Preconsu

terrain.

Si1 votre terrain est plat

Pourguol bouleveroer un terrain plat pour v CrEET un relief
artificiel?
Choizizssez une malson de plain-pied, ainsi le séjour pourra &tre prolongé

par une terrasce extérieures au plus prés du niveau du sol naturesl. Evitez les
platez-formes, les staupiniéress: et lez murs de souténement disproportionnés.
Choisissesz, de préfédrance, d’abriter la wolture dans une  annexe
distincte ou accolés & 1'habitation.

53i wous préférez la solution du garage en 2ous-aol, alors traitez avec =zoin la
rampe dfacchs

= les murets seront enduits de la méme teinte gue la maison,

= un accompagnement végétal sera crééd le long de la rampe (plantes grimpantes,
arbustes),

= l'emprize de la piste zera limitée au minimum.

A T hagaads e dalt paa &Cre & plua de 0,60 m do aal

» Une régle de base

Si votre terrain est en pente

Pourdquol niveler 7

Les terrassements sontk ONEreLs et entrainent des prablémes
d'évacuation des terresz et de remise en £tat du terrain.

Vious risguez des tassementes différents @ cholsisaez alors une construction gui
suit la pente naturelle du terrain par demi-niveaux.

51 la pente est forte, il peut ¥ avoir un niveau de décalage entre 1'avant et
ltarriére. Prévoyez alors les piéces habitables en relation directe avec le
jardin, et les caves et annexes enterrédes,

Important

Vetre permis de contrulire doit faire apparaitre clairement les
cotea des mniveaux ainal gue touse les aménagements extérisurs (murs,
terrageges. ..}, permettant d'apprécier la bonne adaptation de la construction
sur le terrain (en particulier dans le cas de rampe d’'accés en sous-sol).

}} Adapter la maison au Eerrain

) Des exemples de rampes de garage

Commermt oriemnter
voEre maisonrm

L'ocrientation du terrain conditionne l'orientation de la construction et
la réparticion des piédcesz d'habitation,

Au sud, la facade largement ouverte vers 1fextérieur et les pléces ol 1'on
géjourne, le maximum de chaleur ¥ pénétre; c'est l'endroit privilégie oi
L'an vit, 5i on soubaite une terrasse, =i on veut en profiter, elle sera
au sud.

C8té nord par contre, on e calfeutre, peu d'ouvertures pour éviter gue
le froid n'yv pénétre.

Il ne faut pas neno plus oublier le volume de la maison. Ce volume doit
ocffrir le moins de prize pozsible aux wvents, & la pluie. 5°il est
aimple et bhien congu, avec une tolture bien adaptée, 11 jousra szon rile
protecteur ; 511 est compligué, 11 rend la protection de la malson
pluz difficile et auszi plus onéreusze.

Il exiate d'autres moyvens de protection @ le garage ou l'atelisr par exem:-
ple. Placés judicieusement, entre les vents et la malson, ils jousront
leur réle d'écran protecteur.

L’'orientation de votre mailison
par rapport aux constructions
volsines

51 les constructions wvolsines sont perpendiculalres & la wvole, pour
profiter au maximum de l'ensoleillement, faites comme ellesz guand les
réglementations le permettent,
5i les constructions volsines forment un BAtl continu paralléle 4 la vole,
faite=z en sorte gue la v&tre soit dans cet alignement et gue vokre cléture
participe a4 cette continuité.

» Implantation perpendiculaire a la wvoie » Implantacion paralléele a la voie,
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ORIENTATIONS PARTICULIERES D'AMENAGEMENT ET
D'URBANISME

Les principes d'aménagement et de paysagement sont définis :
- Dans la fiche ci-apres
- Sur le reglement graphique pour plus de lisibilités

Elles s'imposent aux autorisations de construire ou d'ameéenager a venir, en
complément des prescriptions du reglement.

SECTEURS CONCERNES :
- 1AUa : voir le reglement graphique
- 1AU/2AU : voir le reglement graphique et la fiche :

"Développer [urbanisation en continuité du bourg en
structurant le maillage interquartier”.

Agence SCHNEIDER SAINT REMY SUR ORNE
Architectes Urbanistes PLAN LOCAL D’URBANISME



Orientations particulieres daménagement

Developper I'urbanisation en continuité du bourg en structurant le maillage interquartiers

Secteurs urbanisés CONSTAT:
Le site retenu est un secteur a I'Est du bourg en pied de coteau, au voisinage des

secteurs résidentiels existants.

Secteurs de développement résidentiel

OBJECTIFS :
Haies ou alignements Permettre l'urbanisation des prairies disponibles situées dans le prolongement direct
d'arbres & conserver ou a créer des secteurs résidentiels.

Aménager des liaisons entre les nouveaux quartiers et la partie déja urbanisée;
Chemins pédestres a créer développer un cadre paysager en liaison avec l'identité de la Suisse Normande.

_ ] Viabiliser au fur et a mesure de l'urbanisation et aménager les espaces publics

Nouvelle voie (ou allée) pour nécessaires a la qualité du cadre de vie.
les accés automobile :
sa position pourra étre adaptée au projet N

PRINCIPES D'AMENAGEMENT :
Liaisons piétonnes > Aménager des rues, s'intégrant dans les pré-pentes du coteau;

> Structurer la desserte en organisant des liaisons transversales;

> Structurer les liaisons piétonnes avec les espaces environnants. Les organiser pour
obtenir un maillage judicieux de I'ensembe des parcelles;

> Reprendre les caractéristiques des constructions de la Suisse Normande, en
employant des teintes en harmonie avec les matériaux traditionnels de la région et
intégrant les nouvelles constructions dans les pentes;

> Mettre en place un cadre en référence a l'identité locale ("Suisse Normande et
champétre") :

- par l'utilisation de teintes s'intégrant au mieux dans le site;

- par la réalisation de clétures faites de haies d'essences locales ou de lisses
normandes;

- en aménageant des cheminements pédestres.

by S Mk s s S g

, SAINT-REMY-SUR-ORNE
Elaboration du Plan Local d'Urbanisme- OPA

AGENCE SCHNEIDER architectes urbanistes
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| - DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réeglement est établi conformément aux dispositions du Code de I'Urbanisme, et en particulier
de ses articles L.123.1 a L.123.20 et R. 123.1 a R. 123.25. Confortement des hameaux.

ARTICLE 1 : Champ d'application territorial du plan ]
Le présent reglement s'applique a la commune de SAINT REMY SUR ORNE (14).

ARTICLE 2 : Portée respective du réglement a I'égard d'autres législations
relatives a I'occupation des sols.

Les dispositions du présent réglement se substituent a celles des articles R.111-1 a R.111-26 du
Réglement National d'Urbanisme (R.N.U.) a I'exception des articles suivants, dits d'ordre public, qui sont
et demeurent applicables sur le territoire communal :

R.111-2 : SALUBRITE ET SECURITE PUBLIQUE

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres
installations.

R.111-4 : DESSERTE (SECURITE DES USAGERS) - ACCES - STATIONNEMENT

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination de
limmeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé€, et notamment si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurit€ doit étre appréciée
compte tenu notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de
l'intensité du trafic.

La délivrance du permis peut étre subordonnée :

a) a la réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies publiques des
vehicules correspondant aux besoins de I'immeuble a construire ;

b) a la réalisation de voies privées ou de tous autres améenagements particuliers nécessaires au
respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxieme alinéa ci-dessus.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d’une aire de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'’Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n’'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d’amélioration de batiments affectés a des logements locatifs finances avec un
prét aidé par I’Elat, y compris dans le cas ou ces travaux s’accompagnent de la création de surface
hors ceuvre nette, dans la limite d’'un plafond de 50 % de la surface hors ceuvre nette existant
avant le commencement des travaux.

Le nombre d'acces sur les voies publiques peut étre limité dans lintérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions ne peuvent étre
autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la gene pour la circulation sera la
moindre.

Commune de SAINT REMY SUR ORNE
P.L.U. - REGLEMENT 24/10/2007 page 1



R.111-15 : RESPECT DE L'ACTION DAMENAGEMENT DU TERRITOIRE

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de l'environnement. Le projet
peut n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si, par son
importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences
dommageables pour I'environnement.

R.111-21 : RESPECT DU PATRIMOINE URBAIN, NATUREL ET HISTORIQUE

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a €difier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales

Sont et demeurent également applicables sur le territoire communal :

L111-7 : SURSIS A STATUER :

Il peut étre sursis a statuer sur toute demande d'autorisation concernant des travaux, constructions
ou installations dans les cas prévus par les articles L. 111-9 et L. 111-10 du présent titre, ainsi que
par les articles L. 123-6 (dernier alinéa), L. 311-2 et L. 313-2 (alinéa 2) du présent code et par
l'article L. 331-6 du code de I'environnement.

L.421-4 - DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE

Des la publication de l'acte déclarant d'utilité publique une opération, le permis de construire peut
élre refusé pour les travaux ou les constructions a réaliser sur les terrains devant étre compris
dans l'opération.

L.111-3 : RECONSTRUCTION APRES SINISTRE — RESTAURATION D'UN BATIMENT

La reconstruction a l'identique d'un badtiment détruit par un sinistre est autorisée nonobstant toute
disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale ou le plan local d'urbanisme en
dispose autrement, des lors qu'il a ét€ régulierement difié.

Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous
réserve des dispositions de l'article L. 421-5, la restauration d'un bédtiment dont il reste l'essentiel
des murs porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous
réserve de respecter les principales caractéristiques de ce badtiment.

L.421-3 : REGLEMENTATION DU STATIONNEMENT

(...)Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées par un document
durbanisme en matiere de réalisation d’aires de stationnement, il peut étre tenu quitte de ces
obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme sur le terrain d’assiette ou
dans son environnement immédiat soit de I'obtention d’une concession a long terme dans un parc
public de stationnement existant ou en cours de réalisation soit de I'acquisition de places dans un
parc privé de stationnement existant ou en cours de réalisation.

Lorsqu’une aire de stationnement a été prise ne compte dans le cadre d’'une concession a long
terme ou d'un parc privé de stationnement , au titre des obligations visées a l'alinéa précédent, elle
ne peut plus étre prise en compte, en tout ou partie, a I'occasion d’une nouvelle autorisation.

Si les travaux ou constructions ne sont pas soumis a I'obtention d’une autorisation prévue a l'article
L.421-1, les dispositions contenues dans le plan local d’urbanisme relatives a la réalisation d’aires
de stationnement s’appliquent.

Commune de SAINT REMY SUR ORNE
P.L.U. - REGLEMENT 24/10/2007 page 2



A défaut de pouvoir réaliser I'obligation prévue au quatrieme alinéa, le pétitionnaire peut étre tenu
de verser a la commune une participation fixée par le conseil municipal, en vue de la réalisation de
parcs publics de stationnement. Le montant de cette participation ne peut excéder 80 000 F par
place de stationnement. Cette valeur, fixée a la date de promulgation de la loi n°2000-1208 du 13
décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbains, est modifiée au 1er novembre
de chaque année en fonction de l'indice du codit de la construction publié par l'institut national de la
statistique et des études économiques.

Il ne peut nonobstant toute disposition des documents d’urbanisme, étre exigé la réalisation de
plus d’une aire de stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs
financés avec un prét aidé par I'état. Les plans locaux d’urbanisme peuvent en outre ne pas
imposer la réalisation d’aires de stationnement lors de la construction de ces logements.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n’'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d’amélioration de badtiments affectés a des logements locatifs finances avec un
prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ou ces travaux s’accompagnent de la création de
surface hors ceuvre nette, dans la limite d’un plafond fixé par décret en Conseil d’Etat.

DE PLUS :

VESTIGES ARCHEOLOGIQUES
- Les dispositions de la loi du 27 septembre 1941 etles décrets qui la modifient, soit : "foute
découverte fortuite mobiliere ou immobiliére intéressant la préhistoire, I'histoire, l'art, I'archéologie
ou la numismatique doit étre signalée immédiatement a la « Direction Régionale des Affaires
Culturelles de Basse-Normandie (Service Régional de I'Archéologie, 13bis rue Saint Ouen, 14 052
CAEN cedex) "par l'intermédiaire de la Mairie ou de la Préfecture du Département. Les vestiges
découverts ne doivent en aucun cas étre alienés ou deétruits avant I'examen par des spécialistes
mandatés par le Conservateur Régional. "
Tout contrevenant sera passible des peines prévues a l'article 322.2 du Nouveau Code Pénal.
- La Loi du 17 janvier 2001 relative a I'archéologie préventive, ainsi que les décrets et les
modifications législatives qui la complétent.

CONSTRUCTIONS REMARQUABLES :
La démolition sur des batiments ou ensemble de batiments remarquables repérés aux documents
graphiques au titre de I'article L123-1-7° du Code de I'Urbanisme doit faire I'objet d'une autorisation
de I'Architecte de Batiments de France. Les permis de construire feront 'objet d’'un avis.

CLOTURES —-/R421-12
Doit étre précédée d'une déclaration préalable I'édification d'une clbture située :

a) Dans un secteur sauvegardé dont le perimétre a ét€ délimité, dans le champ de visibilité d'un
monument historique défini a l'article L. 621-30-1 du code du patrimoine ou dans une zone de
protection du patrimoine architectural, urbain et paysager créée en application de l'article L.642-1
adu code du patrimoine ;

b) Dans un site inscrit ou dans un site classé en application des articles L. 341-1 et L. 341-2 du
code de l'environnement ;

¢) Dans un secteur délimité par le plan local d'urbanisme en application du 7° de l'article L. 123-1 ;

d) Dans une commune ou partie de commune ou le conseil municipal ou l'organe délibérant
de l'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiere de plan local
d'urbanisme a décidé de soumettre les clétures a déclaration.

COUPES ET ABATTAGES D'ARBRES

lls sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés (figurant au plan) au titre de I'article
L.130-1 du Code de l'urbanisme.

Commune de SAINT REMY SUR ORNE
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DEFRICHEMENTS
lls sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés au titre de Il'article L.311 -1 du
Code Forestier ; Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés
classés (figurant au plan) au titre de l'article L.130-1 du Code de l'urbanisme.

ARTICLE 3 : Division du territoire en zone
Le territoire communal est divisé en :

ZONES URBAINES : elles sont repérées par un sigle commencant par la lettre "U". On distingue :

ZONES A URBANISER : elles sont repérées par un sigle commencant par les lettres "AU".
Les zones ouvertes a l'urbanisation ont un nom précédé du chiffre 1, les zone qui le seront dans le futur,
lorsque leur desserte sera assurée ont un nom précédé du chiffre 2. On y distingue :

ZONES AGRICOLES : elles sont repérées par un sigle commencgant par la lettre "A".

ZONES NATURELLES ET FORESTIERES : elles sont repérées par un sigle commencgant par la lettre
"N".

ARTICLE 4 : Adaptations mineures de certaines réegles

Les dispositions des articles 3 a 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent faire I'objet
d'aucune dérogation a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes (articles L. 123-1 et R421-15 et
suivants du Code de I'Urbanisme).

Lorsqu'un immeuble béati existant n'est pas conforme aux dispositions édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire ne sera accordé que pour des travaux qui améliorent la
conformité de cet immeuble avec lesdites régles ou qui sont sans effet a leur égard (sauf dispositions
particuliéres du réglement).

ARTICLES : Glossaire

Abattage : (voir coupe) Action a caractére exceptionnel et limité qui consiste a abattre un ou plusieurs
arbres.

Affouillements et exhaussements de sols : sont désignés ainsi les affouillements et exhaussements
de sols dont la superficie est supérieure a 100 m2, et dont la hauteur ou la profondeur excéde 2 m.

Alignement : limite entre les voies ou emprises publiques et les propriétés privées.

Annexes (a ne pas confondre avec extension) : construction de petite taille a vocation de garage ou
de stockage, tel que caves, abris de jardin.

Les vérandas et les constructions contenant des piéces habitables ne sont pas des annexes mais des
extensions.

Architecture contemporaine : Est ainsi désignée une constructions issue d’une démarche de création
architecturale. Le recours a l'avis d’un expert : I’Architecte des Batiments de France, Architecte-Conseil
du département, Architecte du C.A.U.E., etc..., pourra étre requis par la mairie en cas de doute dans
l'interprétation a apporter a cette formulation.

Baie : ouverture dans une paroi par laquelle une personne peut voir a I'extérieur en position debout sur le
plancher du local.
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Baie principale :

baie d'une piéce principale, c'est-a-dire dans laquelle séjournent ou dorment habituellement les
personnes dans le cas des locaux d'habitation, ou dans laquelle travaillent les personnes dans le cas
des bureaux. Les baies de cuisine seront considérées comme des baies principales.

Caravane : véhicules terrestres habitables qui sont destinés a une occupation temporaire ou saisonniere
a usage de loisir, qui conservent en permanence des moyens de mobilité leur permettant de se déplacer
par eux-mémes ou d'étre déplacés par traction et que le code de la route n'interdit pas de faire circuler
(R.111-37 du Code de I'Urbanisme)

Cloéture : tout ouvrage qui permet d'obstruer le passage et d'enclore un espace.

Combles :partie de construction surmontant un édifice et destinée a en supporter le toit.

C.0.S. : art R123.10 du Code de I'Urbanisme

Le coefficient d'occupation des sols est le rapport exprimant le nombre de métres carrés de plancher hors
oeuvre susceptibles d'étre construits par métre carré de sol.

Coupe : action a caractére régulier qui consiste a abattre un ou plusieurs arbres.

Défrichement : toute opération qui a pour effet de détruire I'état boisé d'un terrain et de mettre fin a sa
destination forestiere.

Démolition : toute destruction totale ou partielle d'un batiment qui porte atteinte au gros-ceuvre.
Egout du toit : ligne basse du pan de toiture

Emprise au sol : la projection verticale du volume hors-ceuvre brut du béatiment, non compris les
éléments de saillie et de modénature (balcon, terrasse, acrotéere, débord de toiture...).

Espaces non privatifs :sont ainsi dénommés dans les opérations de lotissements ou de constructions
groupées : la voirie automobile ou piétonne, les aires de stationnement publiques, les espaces communs
non destinés a étre utilisé par un seul foyer.

Extension : ajout a une construction existante.

Extension limitée : inférieure a 30 % de la S.H.O.N. existante

Faitage : ligne de jonction supérieure de pans de toiture ou ligne supérieure du pan de toiture.
Garage : voir annexe

Hauteur :

Expression en nombre de niveaux :

On désigne par "niveau" toute différence de hauteur supérieure a 1,80 m entre deux planchers
superposeés.

Les combles aménageables ou non comptent pour un niveau.

Les ouvrages techniques : cheminées, antennes et autres superstructures sont exclues du calcul de la
hauteur.

Limite séparative de propriétés : limites séparatives latérales (qui joignent I'alignement en un point et
qui séparent le terrain des terrains mitoyens) et limites de fond de parcelle (qui joignent chacune des
limites latérales en un point).

Lot : parcelle issue d'un terrain loti.
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Lotissement : C'est l'action ou le résultat de la division fonciére (au-dela de 2 lots) sur un flot de
propriété unique en vue de construire.

Nouvelle ou nouveau ... qui est postérieur a la date d'approbation du présent document
S.H.O.B. : surface hors oeuvre brute
S.H.O.N. : surface hors oeuvre nette

Sol naturel ou terrain naturel :celui qui existe avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillements du
sol nécessaires a la réalisation de la construction.

Terrain ou unité fonciére : bien foncier, regroupant une ou plusieurs parcelles attenantes, appartenant
au méme propriétaire.
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Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

ZONE

Caractére de la zone
La zone U correspond aux zones urbanisées.

Les zones a vocation résidentielle dominante sont divisées en deux secteurs :

- Un secteur Ub qui correspond aux quartiers les plus anciens ou les plus denses du
bourg,

- Des secteurs Uh qui correspondent aux extensions pavillonnaires ou l'urbanisation
est moins dense.

Elles ont vocation a recevoir de I'habitat et toutes activités, services ou équipements,
normalement liés et compatibles avec leur vocation résidentielle dominante.

S'y ajoute :
- Un secteur Ut, réservé aux équipements et installations liées au tourisme ou aux
loisirs.

Un indice "x" s'ajoute au nom des secteurs pour mentionner ceux ou existent des
risques d'effondrement liés a d'anciens travaux miniers pour lesquels des études
techniques sont requises pour justifier de I'acceptabilité des travaux projetés.

Article U.1 Occupations ou utilisations du sol interdites
Art. U1
Les occupations et utilisations du sol qui sont incompatibles du fait des nuisances qu’elles
supposent avec la vocation résidentielle dominante de la zone sont interdites, soit en
particulier :
- Les nouvelles constructions a usage industriel ou agricole,
- Les entrepbts non liés a un commerce de vente au détalil,
- Les dépéts de ferrailles, matériaux de démolition, déchets et véhicules désaffectés
ou non,
- Les carriéres, affouillements et exhaussement de sol, a I'exception de ceux
nécessaires aux équipements d’infrastructure,
- Le stationnement de plus de trois mois des caravanes,
- Saufen Ut: Les hébergements Iégers de loisirs.

Sont de plus interdites en Ut :
- Les nouvelles constructions a usage d’habitation,
- Les nouvelles constructions a usage commercial, artisanal.

Commune de SAINT REMY SUR ORNE
P.L.U. - REGLEMENT 24/10/2007 page 7



Article U.2 Occupations ou utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres

1 - Constructions sur sous-sols : elles seront réalisées sous l'entiere responsabilité des
pétitionnaires qui prendront toutes les dispositions techniques qui s'imposent du fait des
risques d'infilirations d'eaux, dues a la nature des sols ou aux conditions d'écoulement
des eaux pluviales.

2 - Dans les secteurs de curetage (définis en application de I'article R123-11f du Code de
'urbanisme) : Toute nouvelle autorisation de construire est subordonnée a la démolition
de toutes les constructions a usage d’activité présentes sur le site.

3 - En Ub et Uh : Sont autorisés sous réserve que leur activité soit compatible avec la
vocation résidentielle dominante de la zone : Les établissements a vocation artisanale, de
bureaux, de commerce ou de service.

4 — Dans les secteurs indicés "x" : La vigilance des constructeurs et aménageurs est
appelée du fait de risques d’instabilité qui pourraient résulter d'anciens travaux miniers en
sous-sols.

Aussi, tout projet d'aménagement ou de construction sera précédé d'une étude réalisée
par un organisme compétent. Elle précisera la faisabilité du projet et le cas échéant les
dispositions techniques qui s’imposent pour garantir la résistance des béatiments a l'aléa
« mouvement de terrain ».

En son absence il sera fait application de l'article R111-2 du Code de l'urbanisme.

Article U.3 Accés et voirie

|- ACCES:

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin; ce
passage aura une largeur minimale de 4m.

La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégagés de fagon a assurer la visibilité et la sécurité lors des manceuvres d’entrée et de
sortie de la parcelle.

Pour des questions de sécurité :

- Une parcelle bordée de plusieurs voies, pourra voir son acces imposé sur l'une
d’elles,

- Le jumelage de l'accés de deux parcelles mitoyennes pourra étre imposé afin de
limiter la création d’acces sur les voies.

Il - VOIRIE :

Les constructions et les installations doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent a leur destination. Elles seront adaptées a I'approche et a
l'accés des véhicules de lutte contre l'incendie et d'enlévement des ordures ménageres.
Ainsi les voies en impasse desservant plus de quatre parcelles seront aménagées de
placettes de retournement.

Pour les lotissements, la possibilité de raccorder la voirie du lotissement (rue, chemin
piétonnier ou cyclable) en espace non privatif, a d'autres opérations contigués prévues
ultérieurement sera imposée.

La création ou 'aménagement de voies ouvertes a la circulation automobile est soumise
aux conditions suivantes :

- Lachaussée aura une largeur minimale de 5m.

- La plate-forme aura une largeur minimale de 8m.

Art. U.2

Art. U.3
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Ces largeurs minimales pourront étre réduite a respectivement 4,5m et 6m dans le cas de
voies en impasse.

Article U.4 Desserte par les réseaux

I - EAU POTABLE : Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute
construction ou installation nécessitant une alimentation en eau.

Il - ASSAINISSEMENT :

a) Eaux usées : En application du ZONAGE D'ASSAINISSEMENT, dans les zones
d'assainissement collectif, le raccordement au réseau d'assainissement est obligatoire
pour toute construction ou installation nouvelle.

b) Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur, lorsqu'il existe. En l'absence
de réseau, ou lorsque ses caractéristiques ne permettent pas le raccordement, le
constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge les aménagements appropriés et
proportionnés permettant I'évacuation des eaux pluviales dans le respect du droit des
propriétaires des fonds inférieurs. Pour les installations ou occupations le nécessitant,
des dispositifs de pré-traitement (débourbeur, décanteur-déshuileur, ...) et/ou des
dispositifs de régulation des débits seront imposés avant rejet des eaux pluviales.

ELECTRICITE — TELEPHONE :
Lorsque 'effacement des réseaux d’électricité ou de téléphone est prévu ou réalisé dans
un secteur, les nouveaux réseaux doivent étre enterrés.

Article U.5 Superficie minimale des terrains

Néant.

Article U.6 Implantation des constructions par rapport aux voies
En Uh et Ut :

Les constructions sont implantées :
- Lelong de la RD562 : A une distance de I'alignement au moins égal & 15m.
- Lelong des autres voies :
- Soit en poursuivant I'alignement ou le retrait a I'alignement existant le long d'une
voie,
- Soit a une distance de I'alignement au moins égale a 5m.

Sur le reste de la zone :

Les constructions sont implantées :

- Soit en poursuivant l'alignement ou le retrait a I'alignement existant le long d'une
voie,

- Soit a une distance de I'alignement au moins égale a 5m.

Les dispositions de cet article ne sont applicables :

- Ni a I'extension limitée de constructions existantes

- Ni aux équipements d'infrastructure ou aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services d'intérét général.

Article U.7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives de propriétés

EnUbet Ut :
Les constructions sont implantées :
- Soit en limite séparative de propriétés,

Art. U4

Art. U5

Art. U.6

Art. U.7
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- Soit a une distance de celles-ci au moins égale a 4m.

En Uh :

Les constructions sont implantées :

- Soit en limite séparative de propriétés, si leur hauteur en limite séparative de
propriété est inférieure a 3m ; cette hauteur est portée a 5m si le mur implanté en
limite séparative de propriété est un mur pignon.

- Soit a une distance des limites séparatives au moins égale a 4m.

Néanmoins sur 'ensemble de la zone :

- L’extension limitée d’une construction existante qui ne respecterait pas cette
disposition est autorisée, dés lors qu’elle ne réduit pas la distance de 'ensemble par
rapport a la limite séparative de propriétés.

- Limplantation d’abris de jardin de moins de 10m2 d’emprise au sol et de moins de
3m de hauteur totale est autorisée en retrait des limites séparatives de propriétés.

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni aux équipements d'infrastructure, ni
aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét général.

Article U.8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme unité fonciéere

La distance entre deux constructions non-contigués situées sur une méme propriété doit
étre au moins égale a 4 m. Cette distance peut étre réduite sans pouvoir étre inférieure a
2 m lorsque les parties de fagades en vis-a-vis ne comportent pas de baies principales.

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni aux équipements d'infrastructure, ni
aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét général.

Article U.9 Emprise au sol des constructions

En Uh :

Sur une unité fonciére exclusivement occupée par de I'habitat, L’emprise au sol des
constructions sera au plus égale a 20% de la superficie totale de I'unité fonciére.

Dans les autres cas, elle est portée a 35%.

Sur le reste de la zone :
Néant.

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni au changement de destination dans
des constructions existantes (sous réserve que leur qualité architecturale le justifie), ni
aux équipements d'infrastructure, ni aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services d'intérét général.

Article U.10 Hauteur des constructions

Les constructions comprendront au maximum deux niveaux droits et des combles. Leur
hauteur au faitage restera inférieure a 11 m, comptée par rapport au point le plus bas du
terrain naturel sous I'emprise de la construction.

Le dépassement de cette hauteur est autorisé dans le cas d’adossement a un batiment
de plus grande hauteur, pour respecter la hauteur de la construction existante.

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni aux équipements d'infrastructure ou
aux ouvrages techniques nécessaires des services d'intérét général.

Art. U.8

Art. U.9

Art. U.10
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Article U.11 Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

1 - HARMONIE GENERALE :

Lorsque les constructions existantes le long d'une voie ou au sein d'un quartier
présentent des caractéristiques architecturales particulieres (type ou couleur des
matériaux, taille des percements, forme ou couleur de toiture, type de lucarnes, type de
clétures...), celles-ci peuvent étre imposées a toute nouvelle construction pour préserver
I'harmonie de l'ensemble.

Tout pastiche d’une architecture traditionnelle étrangére a la Suisse Normande est
interdit.

Les constructions d’Architecture Contemporaine* ou les constructions employant des
techniques ou des matériaux nouveaux (batiments bioclimatiques, haute qualité
environnementale, etc...) sont autorisées dés lors qu’elles justifient de leur bonne
insertion dans I’environnement bati.

La construction en matériaux de fortune est interdite.

2 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS DANS LE TERRAIN :

L’implantation des constructions sera étudiée en référence a Il'implantation des

constructions d’architecture traditionnelle environnantes.

Un soin particulier sera apporté a l'implantation des nouvelles constructions dans les

terrains en pente :

- La plantation de bosquets d’arbres participera a leur insertion dans le paysage,

- Les constructions de grandes dimensions sont préférentiellement formées de
plusieurs volumes ; lIs sont étagés, dés que possible, pour tenir compte des pentes.

- Les rembilais et les déblais seront réduits autant que possible, de fagcon a conserver
au terrain un profil naturel. Les talus créés auront une pente maximale de 1 pour 3 ;
les autres dénivelés seront gérés par des terrasses ou murets.

3 - MATERIAUX ET VOLUMES

Les matériaux de construction utilisés (y compris les enduits) présenteront des teintes
proches de celles des matériaux utilisés traditionnellement dans la Suisse Normande.

Les facades, les soubassements, les murs de souténement et de cléture qui ne seraient
pas réalisés en matériaux traditionnels ou destinés a rester apparents devront recevoir un
enduit soit teinté dans la masse soit peint ; Il sera choisi dans les nuances sombres de la
pierre de pays (sable foncé, ocre ou gris). Des nuances plus foncées, ou plus claires
pourront étre associées pour la mise en valeur d’éléments de fagades.

Matériaux de toiture :

Les constructions qui ne sont pas recouvertes d’ardoises ou de petites tuiles vieillies

devront étre recouvertes avec des matériaux d’aspect et de couleur similaire.

Sont de plus autorisées :

- Les plaques de couleur ardoise ou gris-foncé pour la couverture des hangars a
usage agricole,

- Le zinc pré-patiné,

Les annexes des constructions a usage d’habitation seront recouvertes avec des

matériaux d’aspect et de teinte similaires a ceux employés pour la construction principale.

4- CLOTURES :

Elles auront une hauteur totale inférieure a 2m.

Les murs existants en pierres apparentes seront conservés et restaurés, ou reconstitués
en recul avec les mémes matériaux.

L’emploi de panneaux de béton est interdit sauf pour la réalisation de soubassement de
cléture de moins de 0,4m de hauteur.

Art. U.11
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Sur rue :

Elles seront réalisées a partir des éléments suivants (seuls ou composés) :
- Un muret dont la hauteur n’excédera pas 0,80m,
- Une haie basse taillée doublée ou non d’un grillage sur potelets.
- Des lisses normandes ou tout autre dispositif a claire-voie,

En limite séparative de propriété : Les cl6tures réalisées en limite avec I'espace naturel
ou agricole seront obligatoirement constituées de haies bocagéres et/ou de lisses
normandes doublées ou non de grillages.

5- PROTECTION DES PLANTATIONS :

Les espaces boisés classés repérés au plan sont protégés au titre des articles L130-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

Les haies bocageres qui bordent des voies et chemins et dont I'arasement serait
nécessaire pour réaliser un élargissement ou assurer la sécurité des échanges, seront
replantées en retrait ; la nouvelle plantation sera accompagnée de talus et fossés si cela
est nécessaire au bon drainage des terrains et la continuité des écoulements d'eaux
pluviales.

Article U.12 Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions doit étre
assuré en dehors des voies.

Pour les nouvelles constructions a usage d’habitation, ou le changement de destination
de constructions existantes au profit de I'habitat, il est exigé deux places de
stationnement par logement. L’accés des parcelles devra étre aménagé de fagon a
faciliter le stationnement devant le portail et a limiter toutes manceuvres sur la voie
publique. Cette disposition ne s’applique pas a l'extension limitée des logements
existants.

Article U.13 Espaces libres et plantations

Sur 'ensemble de la zone :

Les clétures vertes haies sont constituées d’essences locales ; En particulier, les haies de
coniféres ou de laurier-palme sont interdites.

Les plantations a réaliser prescrites au réglement graphique sont constituées de haies
bocagéres.

Les clétures grillagées doivent étre doublées de haies d'essences locales.

Des haies ou des rideaux d'arbres d'essences locales doivent masquer les aires de
stockage extérieur et les aires de stationnement de camions et véhicules utilitaires ; lls
faciliteront I'intégration paysageére des constructions de grandes dimensions.

Les lotissements ou groupes d’habitation comprendront une surface plantée au moins
égale a 10 % de la superficie totale de I'unité fonciére. Ces espaces verts seront plantés
d’arbres-tiges ; ils seront aménagés de facon a permetire les jeux des enfants en toute
sécurité.

Pour étre décomptés :

- lIs ne devront pas avoir une superficie inférieure & 25m2 ou moins de 2m de largeur.

- lls ne comprendront ni aire de stationnement, ni les voies vertes prévues, ni bassins
de rétention des eaux pluviales, a I'exception des ouvrages qui par leur paysagement
(noues plantées...) font partie intégrante des espaces verts.

Toute aire de stationnement doit étre planté au minimum d'un arbre pour 6 places de

stationnement.

Art. U.12

Art. U.13
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De plus en Uh :

Les parcelles recevant de I'’habitat comprendront un espace vert d’une superficie au
moins égale a 50% de celle de l'unité fonciére. Il sera planté d’arbres de haut jet ou
d’arbres fruitiers d’essences régionales, a raison d’un arbre par tranche de 300m2 de
parcelle.

Pour les autres occupations, cette superficie minimale d’espace vert planté est ramenée a
20%.

Pour information :

- Les haies sont plantées a une distance de la limite séparative de propriété au
moins égale a 0,50m

- Les arbres sont plantés a une distance de la limite séparative de propriété au
moins égale a 2m.

- La distance minimale recommandée entre un arbre et une construction est
égale a la moitié de sa hauteur nominale a I'4ge adulte.

Article U.14 Coefficient d'Occupation des Sols (C.0.S.)

Art. U.14
Néant.
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ZONE
UE

Caractere de la zone :

La zone UE est destinée a I'accueil d’activités commerciales, artisanales ou industrielles.
Elle pourra de plus recevoir des équipements publics ou nécessaires aux services
d'intérét général.

Le secteur correspondant au site de I'entreprise FROGER-GOSSELIN est compris dans
la zone inondable.

Article UE.1 Occupations ou utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

- Les nouvelles constructions a usage d’habitation a I'exception de celles qui sont
prévues a l'article UE2,

- Les affouillements et les exhaussements de sols a I'exception de ceux qui sont
nécessaires aux équipements d’infrastructures et aux aménagements paysagers,

- Le stationnement des caravanes ainsi que I'implantation de tout hébergement Iéger
de loisirs (camping, caravaning, P.R.L, ...),

- Les dépéts de ferrailles, matériaux de démolition, déchets ou véhicules en dehors
des terrains spécifiguement congus et aménagés a cet effet,

- Les installations classées pour la protection de [I'environnement soumises a
autorisation.

Article UE.2 Occupations ou utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres

Dans la zone inondable repérée au reglement graphique : seules les occupations et

utilisations du sol suivantes sont autorisées :

- L'aménagement des constructions existantes et les installations qui leur sont liées, a
condition qu'ils n'entrainent pas la création de piéces habitables ou l'augmentation
de la capacité d'accueil, dans les niveaux inondables.

- Les aménagements, travaux et installations nécessaires a la lutte contre les
inondations,

- Les constructions et installations nécessaires aux équipements d’infrastructures ou
au fonctionnement des services publics ou d’intérét général qui ne sauraient étre
implantés ailleurs.

- La reconstruction apreés sinistre si celui-ci n’est pas du a I'inondation.

Sur le reste de la zone :

- La construction de logements s'ils sont destinés aux personnes dont la présence
permanente est nécessaire afin d’assurer la surveillance, le gardiennage ou la
direction des établissements et services généraux de la zone et sous réserve qu'ils
soient intégrés a une construction a usage d'activité.

Art. UEA

Art. UE.2
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Article UE.3 Acceés et voirie

|- ACCES:

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin, ce
passage aura une largeur minimale de 4m.

La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégagés de fagon a assurer la visibilité et la sécurité lors des manceuvres d’entrée et
sortie de la parcelle. lls doivent étre adaptés aux caractéristiques des constructions et
équipements et apporter la moindre géne possible a la circulation publique.

Lorsqu'une parcelle est bordée de plusieurs voies, I'acces pourra étre imposé sur l'une
d'elles pour des questions de sécurité.

Il - VOIRIE :

Les constructions et les installations doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent a leur destination. Elles seront adaptées a I'approche des
véhicules de lutte contre l'incendie et d'enlevement des ordures ménageéres.

Article UE.4 Desserte par les réseaux

I - EAU POTABLE : Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute
construction ou installation nécessitant une alimentation en eau.

Il - ASSAINISSEMENT :
a) Eaux usées : le raccordement au réseau d'assainissement est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle.

b) Eaux résiduaires d'origine artisanales, industrielles ou commerciales :

(dispositions prévues par l'article L.1331-10 du Code de la Santé Publique) "tout
déversement d'eaux usées, autres que domestiques dans les égouts publics doit étre
préalablement autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages qui seront
empruntés par ces eaux usées avant de rejoindre le milieu naturel. L'autorisation fixe
suivant la nature du réseau a emprunter ou des traitements mis en oeuvre, les
caractéristiques que doivent présenter ces eaux usées pour étre recues. Celte
autorisation peut étre subordonnée a la participation de l'auteur du déversement aux
dépenses de premier établissement, d'entretien et d'exploitation entrainées par la
réception de ces eaux."

c) Eaux pluviales : Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur, lorsqu'il existe. En l'absence
de réseau, ou lorsque ses caractéristiques ne permettent pas le raccordement, le
constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge les aménagements appropriés et
proportionnés permettant I'évacuation des eaux pluviales dans le respect du droit des
propriétaires des fonds inférieurs. Pour les installations ou occupations le nécessitant,
des dispositifs de pré-traitement (débourbeur, décanteur-déshuileur, ...) et/ou des
dispositifs de régulation des débits seront imposés avant rejet des eaux pluviales dans le
réseau ou le milieu.

Il - ELECTRICITE , TELEPHONE ET AUTRES RESEAUX :
Lorsque I'effacement des réseaux est prévu ou réalisé dans un secteur, les nouveaux
réseaux doivent étre enterrés.

Art. UE.3

Art. UE.4
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Article UE.5 Superficie minimale des terrains

Néant.

Article UE.6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions respectent les dispositions suivantes :

- Elles sont implantées a une distance de I'alignement de la Rue de I'Orne au moins
égale a 10m.

- Elles sont implantées a une distance de I'alignement des autres voies ouvertes a la
circulation automobile au moins égale a 5m.

Les dispositions de cet article ne sont pas applicables aux équipements d'infrastructure,
aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét général.

Article UE.7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives de propriétés

Les constructions sont implantées :

- Soit a une distance des limites séparatives de propriétés au moins égale a la moitié
de la différence d’altitude entre tout point de la construction et le point de la limite
parcellaire le plus proche, avec un minimum de 5m.

- Soit en limite séparative, si celles-ci ne sont pas des limites de zones et si ce mode
d’'implantation est prévue par le reglement du lotissement.

Ces dispositions ne s'appliquent pas :

- A l'extension limitée de constructions existantes, dés lors que cette extension ne
réduit pas la distance de I'ensemble par rapport a la voie.

- Aux équipements d'infrastructure ou aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services d'intérét général.

Ces dispositions s’appliquent sans préjudice des dispositions propres a la réglementation

sur les installations classées pour la protection de I'environnement.

Article UE.8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme unité fonciéere

La distance entre deux constructions non-contigués doit étre au moins égale a 4m.

Les dispositions de cet article ne sont pas applicables aux équipements d'infrastructure
ou aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét
général.

Ces dispositions s’appliquent sans préjudice des dispositions propres a la réglementation
sur les installations classées pour la protection de I'environnement.

Article UE.9 Emprise au sol des constructions

L’emprise au sol des constructions sera au plus égale a 50% de la superficie totale de
l'unité fonciére.

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni aux équipements d'infrastructure et
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét général.

Art. UE.5

Art. UE.6

Art. UE.7

Art. UE.8

Art. UE.9
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Article UE.10 Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est limitée a 12m..

Les dispositions de cet article ne sont pas applicables aux équipements d'infrastructure
ou aux ouvrages techniques (pylénes, silos, portiques, etc...) nécessaires au
fonctionnement des entreprises autorisées sur la zone ou des services d'intérét général.

Article UE.11 Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

Les constructions présenteront une simplicité de volume, une unité de structure et de
matériaux assurant une bonne intégration dans le paysage environnant, ainsi qu’'un
traitement architectural homogéne sur toutes leurs fagades, ce qui exclut toute
discrimination entre facade principale et fagade arriére.

Les facades, les soubassements, murs de soutenement ou murs de cl6ture qui ne
seraient pas réalisés en matériaux destinés a rester apparents (tels que le bardage
métallique ou le bardage de bois naturel) recevront un enduit ou un parement.

Les teintes respecteront 'harmonie générale du secteur.

Les teintes vives sont limitées aux enseignes et éléments de modénature.

Les toitures seront de couleur ardoise ou grise (a I'exclusion des nuances claires), elles
pourront étre couvertes de zinc. Elles seront traitées avec le méme soin que les fagades.

La construction d'annexes en matériaux de fortune est interdite.

Les nouvelles enseignes ne comporteront que les inscriptions nécessaires a la raison
sociale ou l'objet social de [l'activité. Elles ne déborderont pas du volume de la
construction et seront intégrées a son architecture.

Les clétures seront faites de grillages rigides sur potelets ou/et de haies basses taillées
d’essences locales ; leur hauteur sera mise en cohérence avec celle des clétures
voisines.

Article UE.12 Conditions de réalisation des aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions doit étre
assuré en dehors des voies. Chaque entreprise doit assurer dans I'emprise du terrain qui
lui est affecté, le stationnement, les aires de manceuvres, de chargement et de
déchargement, de tous les véhicules nécessaires a son activité (personnel, clients,
fournisseurs, etc ).

Article UE.13 Conditions de réalisation des espaces libres, aires de jeux et de
loisirs et plantations

Les haies seront constituées d’essences locales ; Les haies de coniferes sont interdites.

Les haies bocagéres ou les alignements d’arbres existants en bordure de voie seront
conservés ou reconstitués en recul si I'élargissement de la voie justifiait leur arasement.

Des plantations masqueront depuis les voies, ou les parcelles voisines les aires de
stockage ou de travail extérieures.

Art. UE.10

Art. UE. 11

Art. UE.12

Art. UE.13
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Les aires de stationnement seront plantées a raison d'un arbre par tranches de 8 places
de stationnement.

Pour information :

- Les haies sont plantées a une distance de la limite séparative de propriété au
moins égale a 0,50m ;

- Elles ont une hauteur inférieure a 2m.

- Les arbres sont plantés a une distance de la limite séparative de propriété au
moins égale a 2m.

- La distance minimale recommandée entre un arbre et une construction est
égale a la moitié de sa hauteur nominale a I'4ge adulte.

Article UE.14 Coefficient d'Occupation des Sols (C.0.S.)

art. UE.14
Néant.
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lll - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

ZONE
1AU

Caractere de la zone

Cette zone naturelle non-équipée est destinée a I'extension du bourg. Elle a vocation a
recevoir de I'habitat et toutes activités, services ou équipements, normalement liés et
compatibles avec cette vocation résidentielle dominante.

On distingue un secteur 1AUa ou l'ouverture a l'urbanisation est soumise a la réalisation
d’une opération d’aménagement d’ensemble.

Article 1AU.1 Occupations ou utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol qui sont incompatibles du fait des nuisances qu’elles

supposent avec la vocation résidentielle dominante de la zone sont interdites, soit en

particulier :

- Les nouvelles constructions industrielles ou agricoles,

- Les entrepbts non liés a un commerce de vente au détalil,

- Les dépdéts de ferrailles, matériaux de démolition, déchets et véhicules désaffectés
ou non, en dehors des secteurs spécifiquement adaptés et aménagés a cet effet

- Le stationnement de plus de trois mois des caravanes,

- L’hébergement Iéger de loisirs.

Article 1AU.2 Occupations ou utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres

1- CONDITIONS D’OUVERTURE A L'URBANISATION :

Cette zone est ouverte a l'urbanisation pour des opérations d’aménagements qui
respectent les principes édictés par le PADD et les orientations particulieres
d’aménagement qui le complete.

Elle I'est sous réserve que l'opération projetée ne compromette pas I'aménagement
d’ensemble du futur secteur et qu’elle ne soit pas de nature a le renchérir.

En secteur 1AUa ; L’ouverture a l'urbanisation est conditionnée a la réalisation d'une
opération d’'aménagement sur I'ensemble du secteur.

Sur le reste de la zone : Les opérations d’aménagement porteront sur une superficie au
moins égale a 1ha. Cette clause ne s’applique pas a [l'opération qui termine
laménagement de la zone ou a I'implantation d’équipements ou services a vocation
collective dés lors que sont réalisés conjointement les aménagements (desserte,
viabilisation, paysagement, etc...) prévus par le PADD et les orientations particuliéres
d’aménagement qui le compléetent.

Art. 1AUA

Art. 1AU.2
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2 - Les établissements a vocation artisanale, de bureaux, de commerce ou de service
sont autorisées s'ils sont compatibles avec la vocation résidentielle dominante de la zone.

3 - Les sous-sols seront réalisés sous l'entiére responsabilité des pétitionnaires qui
prendront toutes les dispositions techniques qui s'imposent du fait des risques
d'infiltrations d'eaux, dues a la nature des sols ou aux conditions d'écoulement des eaux
pluviales.

Article 1AU.3 Acceés et voirie

|- ACCES:

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin; ce
passage aura une largeur minimale de 4m.

La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre

dégagés de fagon a assurer la visibilité et la sécurité lors des manceuvres d’entrée et de

sortie de la parcelle. Pour des questions de sécurité :

- Lorsqu'une parcelle est bordée de plusieurs voies, l'accés pourra étre imposé sur
l'une d'elles pour des questions de sécurité.

- Le jumelage de l'accés de deux parcelles mitoyennes pourra étre imposé afin de
limiter la création d’acceés sur les voies.

Il - VOIRIE :

Les constructions et les installations doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent a leur destination.

Elles seront adaptées a I'approche et a I'accés des véhicules de lutte contre l'incendie et
d'enlévement des ordures ménageres.

Pour les lotissements, la possibilité de raccorder la voirie du lotissement (rue, chemin
piétonnier ou cyclable) en espace non privatif, a d'autres opérations contigués prévues
ultérieurement sera imposée.

La création ou 'aménagement de voies ouvertes a la circulation automobile est soumise
aux conditions suivantes :

- La voie principale de desserte d’un secteur aura une largeur minimale d’emprise
de 12m afin que soit aménagés en plus de la chaussée, des trottoirs ou
cheminements piétonniers, une place de stationnement par logement et des
accotements engazonnés et plantés d'arbres d’alignement.

- Les voies en impasse se termineront par une placette permettant aux véhicules
(dont les véhicules de secours et de service) de faire demi-tour.

Article 1AU4 Desserte par les réseaux

I - EAU POTABLE : Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute
construction nécessitant une alimentation en eau potable.

Il - ASSAINISSEMENT :
a) Eaux usées : En application du ZONAGE D'ASSAINISSEMENT, le raccordement au
réseau d'assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle.

b) Eaux pluviales : L’infiltration sur place sera privilégiée. Pour cela, le constructeur
réalisera les aménagements appropriés et proportionnés permettant I'évacuation des
eaux pluviales dans le respect du droit des propriétaires des fonds inférieurs.

Art. 1AU.3

Art. 1AU4
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Le raccordement au réseau collecteur, s’il existe est limité a sa capacité. Pour les
installations ou occupations le nécessitant, des dispositifs de pré-traitement (débourbeur,
décanteur-déshuileur, ...) et/ou des dispositifs de régulation des débits de rejet seront
imposés avant rejet dans le réseau ou le milieu.

Pour les installations ou occupations le nécessitant, des dispositifs de pré-traitement
(débourbeur, décanteur-déshuileur, ...) et/ou des dispositifs de régulation des débits de
rejet seront imposés avant rejet dans le milieu.

Il - ELECTRICITE — TELEPHONE :
Lorsque l'effacement des réseaux d’électricité ou de téléphone est prévu ou réalisé dans
un secteur, les nouveaux réseaux doivent étre enterrés.

Article 1AU.5 Superficie minimale des terrains
Néant.
Article 1AU.6 Implantation des constructions par rapport aux voies

Les constructions seront implantées a une distance :

- Des rues ouvertes a la circulation automobile et existantes avant 'aménagement du
secteur : au moins égale a 5m de leur alignement

- Des chemins existants ou a créer : au moins égale & 3m de leur alignement.

- Des voies internes a l'opération d’aménagement : au moins égale a 3m de leur
alignement.

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni aux équipements d'infrastructure ou
aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét général.

Article 1AU.7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives de propriétés

Les constructions sont implantées :
- Soit en limite séparative de propriétés, si celles-ci ne sont pas des limites de zones,
- Soit a une distance de celles-ci au moins égale a 4m.

Néanmoins I'implantation d’abris de jardin de moins de 10m2 d’emprise au sol et de
moins de 3m de hauteur totale est autorisée, en retrait partir de la limite séparative de
propriéte.

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni aux équipements d'infrastructure, ni
aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét général.

Article 1AU.8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme unité fonciéere

La distance entre deux constructions non-contigués situées sur une méme propriété doit
étre au moins égale a 4 m. Cette distance peut étre réduite sans pouvoir étre inférieure a
2 m lorsque les parties de fagades en vis-a-vis ne comportent pas de baies principales.

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni aux équipements d'infrastructure, ni
aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét général.

Art. 1AU.5

Art. 1AU.6

Art. 1AU.7

Art. 1AU.8
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Article 1AU.9 Emprise au sol des constructions

Elle est limitée a 20% de la superficie de I'unité fonciére.
Cette emprise au sol maximale est portée a 35% pour les constructions jumelées ou en
bande.

Les dispositions de cet article ne sont pas applicables aux équipements publics ou
d’intérét collectif ou aux équipements d'infrastructure ou aux ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services d'intérét général.

Article 1AU.10 Hauteur des constructions

Les constructions comprendront au maximum deux niveaux droits et des combles. Leur
hauteur au faitage restera inférieure a 11m, comptée par rapport au point le plus bas du
terrain naturel sous I'emprise de la construction.

Les dispositions de cet article ne sont pas applicables aux équipements ou aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét général.

Article 1AU.11 Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

1 - HARMONIE GENERALE :

Lorsque les constructions existantes le long d'une voie ou au sein d'un quartier
présentent des caractéristiques architecturales particulieres (type ou couleur des
matériaux, taille des percements, forme ou couleur de toiture, type de lucarnes, type de
clétures...), celles-ci peuvent étre imposées a toute nouvelle construction pour préserver
I'harmonie de l'ensemble.

Tout pastiche d’une architecture traditionnelle étrangére a la Suisse Normande est
interdit.

Les constructions d’Architecture Contemporaine* ou les constructions employant des
techniques ou des matériaux nouveaux (batiments bioclimatiques, haute qualité
environnementale, etc...) sont autorisées dés lors qu’elles justifient de leur bonne
insertion dans I’environnement bati.

La construction en matériaux de fortune est interdite.

2 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS DANS LE TERRAIN :

L’implantation des constructions sera étudiée en référence a Il'implantation des

constructions d’architecture traditionnelle environnantes.

Un soin particulier sera apporté a l'implantation des nouvelles constructions dans les

terrains en pente :

- La plantation de bosquets d’arbres participera a leur insertion dans le paysage,

- Les constructions de grandes dimensions sont préférentiellement formées de
plusieurs volumes ; lls sont étagés, dés que possible, pour tenir compte des pentes.

- Les rembilais et les déblais seront réduits autant que possible, de fagcon a conserver
au terrain un profil naturel. Les talus créés auront une pente maximale de 1 pour 3 ;
les autres dénivelés seront gérés par des terrasses ou murets.

3 - MATERIAUX ET VOLUMES

Les matériaux de construction utilisés (y compris les enduits) présenteront des teintes
proches de celles des matériaux utilisés traditionnellement dans la Suisse Normande.

Art. 1AU.9

Art. 1AU.10

Art. 1AU.11
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Les facades, les soubassements, les murs de souténement et de cléture qui ne seraient
pas réalisés en matériaux traditionnels ou destinés a rester apparents devront recevoir un
enduit soit teinté dans la masse soit peint ; Il sera choisi dans les nuances sombres de la
pierre de pays (sable foncé, ocre ou gris). Des nuances plus foncées, ou plus claires
pourront étre associées pour la mise en valeur d’éléments de fagades.

Matériaux de toiture :

Les constructions qui ne sont pas recouvertes d’ardoises ou de petites tuiles vieillies

devront étre recouvertes avec des matériaux d’aspect et de couleur similaire.

Sont de plus autorisées :

- Les plaques de couleur ardoise ou gris-foncé pour la couverture des hangars a
usage agricole,

- Le zinc pré-patiné,

Les annexes des constructions a usage d’habitation seront recouvertes avec des

matériaux d’aspect et de teinte similaires a ceux employés pour la construction principale.

4- CLOTURES :

Elles auront une hauteur totale inférieure a 2m.

Les murs existants en pierres apparentes seront conservés et restaurés, ou reconstitués
en recul avec les mémes matériaux.

L’emploi de panneaux de béton est interdit sauf pour la réalisation de soubassement de
cléture de moins de 0,4m de hauteur.

Dans le cadre d’'un lotissement ou groupe d’habitation, le type des clétures sera défini et
commun a I'ensemble des constructions de I'opération.

Sur rue :

Elles seront réalisées a partir des éléments suivants (seuls ou composés) :
- Un muret dont la hauteur n’excédera pas 0,80m,
- Une haie basse taillée doublée ou non d’un grillage sur potelets.
- Des lisses normandes ou tout autre dispositif a claire-voie,

En limite séparative de propriété : Les cl6tures réalisées en limite avec I'espace naturel
ou agricole seront obligatoirement constituées de haies bocagéeres et/ou de lisses
normandes doublées ou non de grillages.

Article 1AU.12 Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions doit étre
assuré en dehors des voies.

Pour les nouvelles constructions a usage d’habitation, il est exigé deux places de
stationnement par logement. Elles resteront non closes sur le devant des parcelles de
fagon a limiter tout stationnement résidentiel sur les espaces communs.

Article 1AU.13  Espaces libres et plantations

Les clétures vertes haies seront constituées d’essences locales. En particulier, les haies
de coniféres ou de laurier-palme sont interdites.

Les plantations a réaliser prescrites au réglement graphique sont constituées de haies
bocagéres.

Les clétures grillagées doivent étre doublées de haies d'essences locales.

Art. 1AU.12

Art. 1AU.13
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Obligation de planter :

Toute aire de stationnement doit étre planté au minimum d'un arbre pour 6 places de
stationnement.

Les lotissements ou groupes d’habitation comprendront une surface plantée au moins

égale a 10 % de la superficie totale de I'unité fonciére. Ces espaces verts seront plantés

d’arbres-tiges ; ils seront aménagés de facon a permetire les jeux des enfants en toute

sécurité.

Pour étre décomptés :

- lIs ne devront pas avoir une superficie inférieure & 25m2 ou moins de 2m de largeur.

- lls ne comprendront ni aire de stationnement, ni les voies vertes prévues, ni bassins
de rétention des eaux pluviales, a I'exception des ouvrages qui par leur paysagement
(noues plantées...) font partie intégrante des espaces verts.

Les parcelles recevant de I'habitat comprendront un espace vert d’une superficie au
moins égale a 30% de celle de l'unité fonciére. Il sera planté d’arbres de haut jet ou
d’arbres fruitiers, d’essences régionales, a raison d’un arbre par tranche de 300m2 de
parcelle.

Pour les autres occupations, cette superficie minimale d’espace vert planté est ramenée a
20%.

Pour information :

- Les haies sont plantées a une distance de la limite séparative de propriété au
moins égale a 0,50m

- Les arbres sont plantés a une distance de la limite séparative de propriété au
moins égale a 2m.

- La distance minimale recommandée entre un arbre et une construction est
égale a la moitié de sa hauteur nominale a I'4ge adulte.

Article 1AU.14  Coefficient d'Occupation des Sols (C.0.S.)

Néant.

Art. 1AU.14
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ZONE
2AU

Caractere de la zone

Cette zone naturelle est réservée pour le développement urbain futur de la commune.

Article 2AU.1 Occupations et utilisations du sol interdites
Art. 2AU.1
Toutes occupations et utilisations du sol susceptibles de compromettre la destination
future de la zone est interdite, et en particulier :
- Les terrains de camping et de caravaning, et tout hébergement Iéger de loisirs,
- Les nouvelles constructions a usage agricole,
- Le stationnement des caravanes,
- Les dépéts de ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets, de véhicules
désaffectés,
- Lescarriéres.

Article 2AU.2 Occupations ou utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres
Art. 2AU.2

1°- CONDITION D’'OUVERTURE A L'URBANISATION

Elle sera ouverte a l'urbanisation par une modification du P.L.U., lorsque la capacité

des voies et réseaux existants a sa périphérie et celle des équipements publics, le

permettra.

En attendant elle est protégée de toute urbanisation susceptible de compromettre

cette destination future.

2°- Sont néanmoins autorisés sous réserve de ne pas compromettre la destination future
de la zone :

- Les équipements d'infrastructure ainsi que les affouillements et exhaussements de
sol qui leur sont liés.

Articles 2AU3 a 2AU13

Néant.

Article 2AU14

Néant.
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IV - DISPOSITIONS APPLICABLES A
LA ZONE AGRICOLE

ZONE

Caractere de la zone

Sont classés en zone A les secteurs de la commune, équipés ou non, que I'on souhaite
protéger en raison du potentiel agronomique ou économique des terres agricoles.

Y sont seulement autorisées les constructions et installations liées a I'exploitation agricole
ou nécessaires a des équipements ou services d'intérét général.

S’y ajoute :

Un indice "x" s'ajoute au nom de la zone pour mentionner les secteurs ou existent des
risques d'effondrement liés a d'anciens travaux miniers pour lesquels des études
techniques sont requises pour justifier de I'acceptabilité des travaux projetés.

Article A.1 Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations ou les utilisations du sol suivantes sont interdites :

- Toute nouvelle construction ou installation dés lors qu'elle n'est pas liée et nécessaire
a l'exploitation agricole, ou aux activités autorisées a l'article A2.

- Tout lotissement,

- Tout changement de destination au profit d’'occupations autres que celles qui sont
liees ou nécessaires a I'activité agricole.

- Les dépéts de ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets, de véhicules
désaffectés, en dehors des secteurs spécifiquement adaptés et aménagés a cet effet.

- Toutes constructions ou installations en matériaux de fortune ou de récupération
- Le stationnement des caravanes pendant plus de 3 mois.

- Les défrichements dans les espaces boisés classés figurant au plan de zonage, au
titre de l'article L130-1 du Code de I'Urbanisme.

Article A.2 Occupations ou utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres

1- Sont autorisés :

- Les nouvelles constructions a usage d’habitation si elles sont nécessaires a I'activité
d’'un siége agricole et sous réserve que leur situation dans la zone agricole soit
justifiée par la présence préalable de constructions agricoles.

- Les équipements publics ou d'intérét collectif qui, du fait de leur nature ou de leur
destination, ne sauraient étre édifiés ailleurs.

2-Dans les secteurs indicés "x": La vigilance des constructeurs et aménageurs est
appelée du fait de risques d’instabilité qui pourraient résulter d'anciens travaux miniers en
sous-sols.

Aussi, tout projet d'aménagement ou de construction sera précédé d'une étude réalisée
par un organisme compétent. Elle précisera la faisabilité du projet et le cas échéant les
dispositions techniques qui s’imposent pour garantir la résistance des béatiments a l'aléa
« mouvement de terrain ».

Art. A1

Art. A.2
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En son absence, il sera fait application de I'article R111-2 du Code de I'urbanisme.

Article A.3 Conditions de desserte et d'accés

Les acces et les voies devront présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité routiére, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.
lls seront adaptés aux caractéristiques des constructions et équipements.

En particulier :

- Les abords des accés doivent étre dégagés de fagon a assurer la visibilité et la
sécurité lors des manceuvres d’entrée et sortie de la parcelle.

- Lorsqu'une parcelle est bordée de plusieurs voies, l'accés pourra étre imposé sur
l'une d'elles pour des questions de sécurité.

Article A.4 Conditions de desserte par les réseaux

I - EAU POTABLE : Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute
construction nécessitant une alimentation en eau potable.

Il - ASSAINISSEMENT :

a) Eaux usées : les installations respecteront les dispositions prévues par la
réglementation en vigueur.

Des orientations sur les choix techniques a réaliser sont données par le ZONAGE
D'ASSAINISSEMENT en vigueur ; Une €tude a la parcelle pourra permettre de préciser,
suivant la nature du sol, le dispositif le plus adéquat.

b) Eaux pluviales : L’infiltration sur place sera privilégiée. Pour cela, le constructeur
réalisera les aménagements appropriés et proportionnés permettant I'évacuation des
eaux pluviales dans le respect du droit des propriétaires des fonds inférieurs.

Le raccordement au réseau collecteur, s’il existe est limité a sa capacité. Pour les
installations ou occupations le nécessitant, des dispositifs de pré-traitement (débourbeur,
décanteur-déshuileur, ...) et/ou des dispositifs de régulation des débits de rejet seront
imposés avant rejet dans le réseau ou le milieu.

Il - ELECTRICITE — TELEPHONE :

Lorsque 'effacement des réseaux d’électricité ou de téléphone est prévu ou réalisé dans
un quartier ou hameau, les nouveaux réseaux doivent étre enterrés.

Article A.5 Superficie minimale des terrains

Dans les zones d’assainissement non-collectif, lorsqu’un dispositif individuel est requis
pour l'assainissement des eaux usées dune nouvelle construction ou du fait du
changement de destination d’'une construction existante, le pétitionnaire devra disposer
d’une unité fonciere au moins égale a 1000m2, pour en permettre la réalisation.

Article A.6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

1°- Les constructions a usage agricole sont implantées a une distance de I'alignement au
moins égale a 20m.

2°- Les autres constructions sont implantées soit dans le respect du recul a I'alignement
existant le long des voies, soit @ une distance de I'alignement des voies ouvertes a la
circulation automobile (y compris agricole) au moins égale a 10m. Elles sont implantées a
une distance de I'alignement des autres chemins au moins égale a 5m.

Art. A3

Art. A4

Art. A5

Art. A.6
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3°- L’extension limitée d’une construction qui ne respecterait pas les dispositions
précédentes est autorisée, dés lors qu’elle ne réduit pas la distance de I'ensemble par
rapport a la voie.

Les dispositions de cet article ne s’applique ni aux équipements d'infrastructure, ni aux
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét général.

Article A.7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives de propriétés
Art. A7
Toute construction peut étre implantée en limite séparative de propriétés, si celle-ci ne
délimite pas une zone urbaine ou a urbaniser.
Sinon, elle doit étre implantée a une distance de la limite séparative de propriétés au
moins égale a la moitié de la hauteur totale de la construction avec un minimum de 4m.

L'extension limitée de constructions existantes qui ne respecteraient pas les dispositions
précédentes est autorisée, dés lors qu'elle ne réduit pas la distance de I'ensemble par
rapport a la limite séparative de propriétés.

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni aux équipements d'infrastructure, ni
aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét général.

Article A.8 implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété
Art. A.8
La distance entre deux constructions non contigués situées sur une méme propriété doit
étre au moins égale a 4 m. Cette distance peut étre réduite sans pouvoir étre inférieure a
2 m lorsque les parties de fagades en vis a vis ne comportent pas de baies principales.

Article A.9 Emprise au sol des constructions
Art. A9
Néant.

Article A.10 Hauteur maximale des constructions
Art. A.10

Néant.

Article A.11 Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords
Art. A.11

1 - HARMONIE GENERALE :

Lorsque les constructions existantes le long d'une voie ou au sein d'un quartier
présentent des caractéristiques architecturales particulieres (type ou couleur des
matériaux, taille des percements, forme ou couleur de toiture, type de lucarnes, type de
clétures...), celles-ci peuvent étre imposées a toute nouvelle construction pour préserver
I'harmonie de l'ensemble.

Tout pastiche d’une architecture traditionnelle étrangére a la Suisse Normande est
interdit.

Les constructions d’Architecture Contemporaine* ou les constructions employant des
techniques ou des matériaux nouveaux (batiments bioclimatiques, haute qualité
environnementale, etc...) sont autorisées dés lors qu’elles justifient de leur bonne
insertion dans I’environnement bati.
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La construction en matériaux de fortune est interdite.

2 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS DANS LE TERRAIN :

L’implantation des constructions sera étudiée en référence a l'implantation des

constructions d’architecture traditionnelle environnantes.

Un soin particulier sera apporté a l'implantation des nouvelles constructions dans les

terrains en pente :

- La plantation de bosquets d’arbres participera a leur insertion dans le paysage,

- Les constructions de grandes dimensions sont préférentiellement formées de
plusieurs volumes ; lls sont étagés, dés que possible, pour tenir compte des pentes.

- Les rembilais et les déblais seront réduits autant que possible, de fagcon a conserver
au terrain un profil naturel. Les talus créés auront une pente maximale de 1 pour 3 ;
les autres dénivelés seront gérés par des terrasses ou murets.

3 - MATERIAUX ET VOLUMES

Les matériaux de construction utilisés (y compris les enduits) présenteront des teintes
proches de celles des matériaux utilisés traditionnellement dans la Suisse Normande.

Les facades, les soubassements, les murs de souténement et de cléture qui ne seraient
pas réalisés en matériaux traditionnels ou destinés a rester apparents devront recevoir un
enduit soit teinté dans la masse soit peint ; Il sera choisi dans les nuances sombres de la
pierre de pays (sable foncé, ocre ou gris). Des nuances plus foncées, ou plus claires
pourront étre associées pour la mise en valeur d’éléments de fagades.

Matériaux de toiture :

Les constructions qui ne sont pas recouvertes d’ardoises ou de petites tuiles vieillies

devront étre recouvertes avec des matériaux d’aspect et de couleur similaire.

Sont de plus autorisées :

- Les plaques de couleur ardoise ou gris-foncé pour la couverture des hangars a
usage agricole,

- Le zinc pré-patiné

Les annexes des constructions a usage d’habitation seront recouvertes avec des

matériaux d’aspect et de teinte similaires a ceux employés pour la construction principale.

4- CLOTURES :

Elles auront une hauteur totale inférieure a 2m.

Les murs existants en pierres apparentes seront conservés et restaurés, ou reconstitués
en recul avec les mémes matériaux.

L’emploi de panneaux de béton est interdit sauf pour la réalisation de soubassement de
cléture de moins de 0,4m de hauteur.

Sur rue :

Elles seront réalisées a partir des éléments suivants (seuls ou composés) :
- Un muret dont la hauteur n’excédera pas 0,80m,
- Une haie basse taillée doublée ou non d’un grillage sur potelets.
- Des lisses normandes ou tout autre dispositif a claire-voie,

En limite séparative de propriété : Les cl6tures réalisées en limite avec I'espace naturel
ou agricole seront obligatoirement constituées de haies bocagéeres et/ou de lisses
normandes doublées ou non de grillages.

5- PROTECTION DES PLANTATIONS :

Les espaces boisés classés repérés au plan sont protégés au titre des articles L130-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme.
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Les haies bocageres qui bordent des voies et chemins et dont I'arasement serait
nécessaire pour réaliser un élargissement ou assurer la sécurité des échanges, seront
replantées en retrait ; la nouvelle plantation sera accompagnée de talus et fossés si cela
est nécessaire au bon drainage des terrains et la continuité des écoulements d'eaux
pluviales.

DISPOSITIONS SUPPLEMENTAIRES POUR LES CONSTRUCTIONS A USAGE
D’ACTIVITES :

Elles présenteront une simplicit¢ de volume, une unité de structure et de matériaux
assurant une bonne intégration dans le paysage environnant ainsi qu’'un traitement
architectural homogéne sur toutes leurs fagades, ce qui exclue toute discrimination entre
facade principale et facade arriére.

Les teintes vives sont interdites.

Les toitures seront de couleur ardoise ou grise (a I'exclusion des nuances claires), elles
pourront étre couvertes de zinc. Elles seront traitées avec le méme soin que les fagades.

Article A.12 Conditions de réalisation des aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et des
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

L’acces des parcelles devra étre aménagé de fagon a faciliter le stationnement devant le
portail et a limiter toutes manceuvres sur la voie publique.

Article A.13 Espaces libres et plantations

Les cl6tures vertes haies seront constituées d’essences locales.
En particulier, les haies de coniféres ou de laurier-palme sont interdites.

Les clétures grillagées doivent étre doublées de haies d'essences locales.

Des haies ou des rideaux d'arbres d'essences locales doivent masquer les aires de
stockage extérieur et les aires de stationnement de camions et véhicules utilitaires ; Elles
faciliteront I'intégration paysageére des constructions de grandes dimensions.

Article A.14 Coefficient d'Occupation des Sols (C.0.S.)

Néant.

Art. A.12

Art. A.13

Art. A.14
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V - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

ZONE

Caractere de la zone

La zone N regroupe les secteurs :

- Ou lintérét des milieux naturels, la qualité des sites ou des paysages qui les
composent ou la présence de risques (zones inondables, anciennes carrieres,
secteurs miniers...) justifient I'interdiction de la construction. Cette partie de la zone
est regroupée dans un secteur Np ;

Un indice "x" s'ajoute au nom des secteurs pour mentionner ceux ou existent des
risques d'effondrement liés a d'anciens travaux miniers pour lesquels des études
techniques sont requises pour justifier de I'acceptabilité des travaux projetés.

- Ou lactivité agricole non-dominante autorise des utilisations et occupations du sol
plus diversifiées qu’en zone «A », mais ou la desserte par les réseaux et voirie et/ou
les choix de développement communaux, dans une perspective de développement
durable, justifie la limitation du développement de I'urbanisation.

Il'y est délimité :
o Un secteur Nd correspondant au faisceau au sein duquel est étudié la
réalisation d'une déviation a la RD562, ce qui y justifie la limitation du
développement de l'urbanisation et de la construction ;

o Des secteurs Nh, de taille et de capacité d’accueil limitées, qui pourront
recevoir de nouvelles constructions, dans la limite de la capacité des
réseaux et voies existantes.

Article N.1 Occupations et utilisations du sol interdites
Art. N1

Les occupations ou utilisations du sol qui ne sont pas autorisés en N2 sont interdites, et

en particulier :

- Les lotissements de toute nature,

- Les nouvelles constructions a usage d’habitation, sauf en Nh ou lors du changement
de destination d’une construction existante,

- Les hébergements Iégers de loisirs, a I'exception des aires naturelles de camping qui
sont autorisées hors la zone inondable.

- Les nouvelles constructions a usage industriel,

- Les nouvelles installations agricoles classées pour la protection de I'environnement,

- Les nouveaux dépéts de ferrailles, matériaux de démolition, de déchets et de
véhicules désaffectés, en dehors des secteurs spécifiquement adaptés et aménagés
a cet effet,

- Toutes constructions ou installations en matériaux de fortune ou de récupération

- Les carrieres, affouillements et exhaussements de sol, a I'exception de ceux
nécessaires aux équipements d’infrastructure et aux aménagements paysagers.

- Le stationnement des caravanes pendant plus de 3 mois.

- Les défrichements dans les espaces boisés classés figurant au plan, au titre de
l'article L130-1 du Code de I'Urbanisme.
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De plus :

Dans les zones inondables repérées au reglement graphique : toutes les
occupations ou utilisations du sol autres que celles désignées a l'article N2, sont
interdites.

En Nd : Toute nouvelle construction ou installation qui n'est pas liée a un projet
d'utilité publique ou d'intérét général est interdite.

En Npx : Toute nouvelle construction est interdite

Article N.2 Occupations ou utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres

En Nd sont seulement autorisés :

Les ouvrages et installations nécessaires a la réalisation d'une déviation a la RD562,
Les aménagements paysagers et les affouillements et exhaussements de sols qui
leur sont liés,

Les équipements publics ou d'intérét général qui ne sont pas incompatibles avec la
déviation de la RD562.

En Np sont seulement autorisés :

Les aménagements légers et objets mobiliers nécessaires a la mise en valeur du
milieu naturel et a son ouverture au public (chemins pédestres et pistes cyclables,
aires de stationnement non-imperméabilisées, aménagements paysagers,
installations de mobiliers, signalétique,...),

Les aménagements paysagers et les affouillements et exhaussements de sols qui
leur sont liés,

Les équipements publics ou d'intérét général ainsi que les ouvrages et installations
qui leur sont liés qui, par leur nature ou leur destination, ne sauraient étre édifiés
ailleurs.

Dans le reste de la zone :

Les occupations et utilisations du sol ci-aprés sont admises sous réserve :

Art. N.2

» Qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des sites, milieux naturels et
paysage et a la préservation des sols agricoles et forestiers,

» Que la capacité des réseaux et voies existants le permette,

» Que l'état d’'un batiment et son intérét patrimonial justifie son changement de
destination ou son extension,

Les constructions et installations agricoles, a I'exception des nouvelles installations
agricoles classées pour la protection de I'environnement,

Les équipements publics ou d'intérét général,

L’'aménagement, le changement de destination, I'extension des constructions
existantes ainsi que la construction de leurs annexes sous réserve qu’elles ne soient
pas destinées a des occupations qui produisent des nuisances (bruit, trafic, odeurs,
...), incompatibles avec le voisinage résidentiel, s’il existe.,

En Nh : sont de plus autorisés

- Les nouvelles constructions a usage d’habitation,

- Les établissements a vocation artisanale, commerciale ou de service qui ne
produisent pas des nuisances (bruit, trafic, odeurs...), incompatibles avec le
voisinage résidentiel.
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DE PLUS :

Dans les zones inondables repérées sur le réglement graphique, sont seulement

autorisés :

- Sauf en Np : L'aménagement des constructions existantes, a condition qu'ils
n'entrainent pas la création de piéces habitables ou I'augmentation de la capacité
d'accueil, dans les niveaux inondables et qu'ils n'aggravent pas les risques

d'inondation.

- Les aménagements légers s'ils sont sans incidence dommageable sur la zone
inondable,

- Les aménagements, travaux et installations nécessaires a la lutte contre les
inondations,

- Les constructions et installations nécessaires aux équipements d’infrastructures ou
au fonctionnement des services publics ou d’intérét général qui ne sauraient étre
implantés ailleurs.

Constructions sur sous-sol :

Elles sont autorisées, sauf en Np, sous l'entiére responsabilité des pétitionnaires qui
prendront toutes les dispositions techniques qui s'imposent du fait des risques
d'infiltrations d'eaux, dues a la nature des sols ou aux conditions d'écoulement des eaux
pluviales.

La reconstruction a l'identigue n’est autorisée dans les zones inondables, que si le sinistre
n’est pas dd a 'inondation.

Article N.3 Conditions de desserte et d'accés

|- ACCES:

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin, ce
passage aura une largeur minimale de 4 m.

La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégagés de fagon a assurer la visibilité et la sécurité lors des manceuvres d’entrée et
sortie de la parcelle. lls doivent étre adaptés aux caractéristiques des constructions et
équipements.

Lorsqu'une parcelle est bordée de plusieurs voies, I'acces pourra étre imposé sur l'une
d'elles pour des questions de sécurité.

Aucune création d’acces ne sera autorisée sur la RD562.

Il - VOIRIE :

Les constructions et les installations doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent a leur destination. Elles seront adaptées a I'approche et a
l'accés des véhicules de lutte contre l'incendie et d'enlévement des ordures ménageres.
Ainsi :

- Lesvoies en impasse seront aménagées de placettes de retournement.

- Aucune voie ouverte a la circulation automobile n’aura moins de 6m d’emprise.

Article N.4 Conditions de desserte par les réseaux

I - EAU POTABLE : Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute
construction nécessitant une alimentation en eau potable.

Il - ASSAINISSEMENT :

a) Eaux usées : les installations respecteront les dispositions prévues par la
réglementation en vigueur.

Art. N.3

Art. N.4
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Des orientations sur les choix techniques a réaliser sont données par le ZONAGE
D'ASSAINISSEMENT en vigueur ; Une €tude a la parcelle pourra permettre de préciser,
suivant la nature du sol, le dispositif le plus adéquat.

b) Eaux pluviales : L'infiliration sur place sera privilégiée. Pour cela, le constructeur
réalisera les aménagements appropriés et proportionnés permettant I'évacuation des
eaux pluviales dans le respect du droit des propriétaires des fonds inférieurs.

Le raccordement au réseau collecteur, s’il existe est limité a sa capacité. Pour les
installations ou occupations le nécessitant, des dispositifs de pré-traitement (débourbeur,
décanteur-déshuileur, ...) et/ou des dispositifs de régulation des débits de rejet seront
imposés avant rejet dans le réseau ou le milieu.

Il - ELECTRICITE — TELEPHONE :

Lorsque l'effacement des réseaux d’électricité ou de téléphone est prévu ou réalisé dans
un quartier ou hameau, les nouveaux réseaux doivent étre enterrés.

Article N.5 Superficie minimale des terrains

Dans les zones d’assainissement non-collectif, lorsqu’un dispositif individuel est requis
pour l'assainissement des eaux usées dune nouvelle construction ou du fait du
changement de destination d’'une construction existante, le pétitionnaire devra disposer
d’une unité fonciere au moins égale a 1000m2, pour en permettre la réalisation.

Article N.6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

1°- Le long de la RD562 :

Dans une bande 50m comptée par rapport a l'alignement de la RD562 : seules sont

autorisées :
L'extension limitée d'une construction existante : Elle ne réduira pas la distance de
I'ensemble par rapport a la voie,

- La construction de ses annexes : elles seront implantées a une distance de
l'alignement au moins égale a 10m.

Cette disposition ne s'applique pas pour une nouvelle construction implantée a l'arriére

d’un front bati existant.

2°- Implantation le long des autres voies et emprises publiques :
- Les constructions a usage agricole sont implantées a une distance de I'alignement au
moins égale a 20m.

- Les autres constructions sont implantées a une distance de I'alignement :

- des voies ouvertes a la circulation automobile (y compris agricole) : au moins
égale a 10m.
- des autres chemins : au moins égale a 5m.

Néanmoins :

- L’extension limitée d’une construction qui ne respecterait pas les dispositions
précédentes est autorisée, dés lors qu’elle ne réduit pas la distance de I'ensemble par
rapport a la voie.

- Lorsqu‘au sein d'un hameau, les constructions présentent des caractéristiques
particuliéres d’implantation (implantation du pignon a Il'alignement etc...), alors les
nouvelles constructions pourront s’implanter dans le respect de cette typologie.

- L’annexe d’'une construction (garage, abris de jardin, etc...) pourra étre implanté a
une distance moindre (mais jamais inférieure a 5m de 'axe de la voie) dés lors qu’elle
ne dispose pas d’une porte qui ouvre sur la voie.

Art. N.5

Art. N.6
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Les dispositions de cet article ne s’appliquent ni aux équipements d'infrastructure, ni aux
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét général.

Article N.7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives de propriétés

1°- Implantation le long des berges des cours d’eau : Les constructions sont implantées a
une distance des berges des cours d’eau au moins égal a :

- Orne :15m

- Pour les autres cours d’eau : 10m

2°- Implantation le long des autres limites séparatives de propriété :

Si la construction ou son extension ne sont pas implantées en limite séparative de
propriétés, alors elles le seront avec un retrait par rapport a celle-ci au moins égal a 4m.

Néanmoins :

- L’extension d’une construction existante qui ne respecterait pas ces dispositions est
autorisée des lors qu’elle ne réduit pas la distance de I'ensemble par rapport a la
limite séparative de propriétés.

- Limplantation d’abris de jardin de moins de 10m2 d’emprise au sol et de moins de
3m de hauteur totale est autorisée en retrait de la limite séparative de propriété.

Les dispositions de cet article ne sont applicables ni aux équipements d'infrastructure, ni
aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét général.

Article N.8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme unité fonciéere

La distance entre deux constructions non contigués situées sur une méme propriété doit
étre au moins égale a 4 m. Cette distance peut étre réduite sans pouvoir étre inférieure a
2 m lorsque les parties de fagades en vis a vis ne comportent pas de baies principales.

Cette disposition ne s’applique que si 'une des constructions concernées est a usage
d’habitation, d’hébergement, de bureau ou de toutes autres activités exigeant pour des
raisons de salubrité, un éclairage naturel.

Article N.9 Emprise au sol des constructions

Elle restera inférieure a 20% de l'unité fonciere.
Cette disposition ne s’applique ni aux équipements d'infrastructure ou aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét général.

Article N.10 Hauteur maximale des constructions

Les constructions comprendront au maximum deux niveaux droits et des combles, non-
compris les sous-sols.

Leur hauteur au faitage restera inférieure a 11 m, comptée par rapport au point le plus
bas du terrain naturel sous I’'emprise de la construction.

Le dépassement de cette hauteur est autorisé dans le cas d’adossement a un batiment
de plus grande hauteur, pour respecter la hauteur de la construction existante.

Les dispositions de cet article ne sont applicables :

- Ni aux constructions a usage d’activité de grande dimension (hangar, stabulation...)
ou assimilé (manéges a chevaux,...)

- Ni aux équipements d'infrastructure ou aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services d'intérét général.

Art. N.7

Art. N.8

Art. N.9

Art. N.10
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Article N.11 Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

1 - HARMONIE GENERALE :

Lorsque les constructions existantes le long d'une voie ou au sein d'un quartier
présentent des caractéristiques architecturales particulieres (type ou couleur des
matériaux, taille des percements, forme ou couleur de toiture, type de lucarnes, type de
clétures...), celles-ci peuvent étre imposées a toute nouvelle construction pour préserver
I'harmonie de l'ensemble.

Tout pastiche d’une architecture traditionnelle étrangére a la Suisse Normande est
interdit.

Les constructions d’Architecture Contemporaine* ou les constructions employant des
techniques ou des matériaux nouveaux (batiments bioclimatiques, haute qualité
environnementale, etc...) sont autorisées dés lors qu’elles justifient de leur bonne
insertion dans I’environnement bati.

La construction en matériaux de fortune est interdite.

2 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS DANS LE TERRAIN :

L’implantation des constructions sera étudiée en référence a Il'implantation des

constructions d’architecture traditionnelle environnantes.

Un soin particulier sera apporté a l'implantation des nouvelles constructions dans les

terrains en pente :

- La plantation de bosquets d’arbres participera a leur insertion dans le paysage,

- Les constructions de grandes dimensions sont préférentiellement formées de
plusieurs volumes ; lls sont étagés, dés que possible, pour tenir compte des pentes.

- Les rembilais et les déblais seront réduits autant que possible, de fagcon a conserver
au terrain un profil naturel. Les talus créés auront une pente maximale de 1 pour 3 ;
les autres dénivelés seront gérés par des terrasses ou murets.

3 - MATERIAUX ET VOLUMES

Les matériaux de construction utilisés (y compris les enduits) présenteront des teintes
proches de celles des matériaux utilisés traditionnellement dans la Suisse Normande.

Les facades, les soubassements, les murs de souténement et de cléture qui ne seraient
pas réalisés en matériaux traditionnels ou destinés a rester apparents devront recevoir un
enduit soit teinté dans la masse soit peint ; Il sera choisi dans les nuances sombres de la
pierre de pays (sable foncé, ocre ou gris). Des nuances plus foncées, ou plus claires
pourront étre associées pour la mise en valeur d’éléments de fagades.

Matériaux de toiture :

Les constructions qui ne sont pas recouvertes d’ardoises ou de petites tuiles vieillies

devront étre recouvertes avec des matériaux d’aspect et de couleur similaire.

Sont de plus autorisées :

- Les plaques de couleur ardoise ou gris-foncé pour la couverture des hangars a
usage agricole,

- Le zinc pré-patiné,

Les annexes des constructions a usage d’habitation seront recouvertes avec des

matériaux d’aspect et de teinte similaires a ceux employés pour la construction principale.

4- CLOTURES :

Elles auront une hauteur totale inférieure a 2m.

Les murs existants en pierres apparentes seront conservés et restaurés, ou reconstitués
en recul avec les mémes matériaux.

Art. N.11
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L’emploi de panneaux de béton est interdit sauf pour la réalisation de soubassement de
cléture de moins de 0,4m de hauteur.

Sur rue :

Elles seront réalisées a partir des éléments suivants (seuls ou composés) :
- Un muret dont la hauteur n’excédera pas 0,80m,
- Une haie basse taillée doublée ou non d’un grillage sur potelets.
- Des lisses normandes ou tout autre dispositif a claire-voie,

En limite séparative de propriété : Les cl6tures réalisées en limite avec I'espace naturel
ou agricole seront obligatoirement constituées de haies bocagéres et/ou de lisses
normandes doublées ou non de grillages.

5- PROTECTION DES PLANTATIONS :

Les espaces boisés classés repérés au plan sont protégés au titre des articles L130-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

Les haies bocageres qui bordent des voies et chemins et dont I'arasement serait
nécessaire pour réaliser un élargissement ou assurer la sécurité des échanges, seront
replantées en retrait ; la nouvelle plantation sera accompagnée de talus et fossés si cela
est nécessaire au bon drainage des terrains et la continuité des écoulements d'eaux
pluviales.

DISPOSITIONS SUPPLEMENTAIRES POUR LES CONSTRUCTIONS A USAGE
D’ACTIVITES :

Elles présenteront une simplicit¢ de volume, une unité de structure et de matériaux
assurant une bonne intégration dans le paysage environnant ainsi qu’un traitement
architectural homogéne sur toutes leurs fagades, ce qui exclue toute discrimination entre
facade principale et facade arriére.

Les teintes vives sont interdites.

Les toitures seront de couleur ardoise ou grise (a I'exclusion des nuances claires), elles
pourront étre couvertes de zinc. Elles seront traitées avec le méme soin que les facades.

Article N.12 Conditions de réalisation des aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré en dehors des voies publiques. L’'accés des parcelles devra étre aménagé de
fagon a faciliter le stationnement devant le portail et a limiter toutes manceuvres sur la
voie publique.

Pour les nouvelles constructions a usage d’habitation, ou le changement de destination
de constructions existantes au profit de I'habitat, il est exigé deux places de
stationnement par logement.

Article N.13 Espaces libres et plantations

Les cl6tures vertes haies seront constituées d’essences locales ; En particulier, les haies
de coniféres ou de laurier-palme sont interdites.

Les plantations a réaliser prescrites au réglement graphique sont constituées de haies
bocagéres.

Les clétures grillagées doivent étre doublées de haies d'essences locales.

Obligation de planter :

Des haies ou des rideaux d'arbres d'essences locales doivent masquer les aires de
stockage extérieur et les aires de stationnement de camions et véhicules utilitaires ; Elles
faciliteront I'intégration paysageére des constructions de grandes dimensions.

Art. N.12

Art. N.13
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Toute aire de stationnement doit étre planté au minimum d'un arbre pour 6 places de
stationnement.

Pour information :

- Les haies sont plantées a une distance de la limite séparative de propriété au
moins égale a 0,50m

- Les arbres sont plantés a une distance de la limite séparative de propriété au
moins égale a 2m.

- La distance minimale recommandée entre un arbre et une construction est
égale a la moitié de sa hauteur nominale a I'4ge adulte.

Article N.14 Coefficient d'Occupation des Sols (C.0.S.)
Art. N.14
Néant.
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